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Por Alfonso Lacruz

Record historico en ventas de viviendas para Benahavis y Marbella

Aunque ya el afo pasado, 2021, se marcaron records de ventas, este afio 2022 se van a batir de Agente Asociado

nuevo. Se acaban de publicar los datos del Ministerio de Fomento del nimero de viviendas ven-
didas mostrando que en los dos municipios, Benahavis y Marbella, y en la mayoria de la Costa
del Sol, ha sido el primer semestre del afio con mayor nimero de unidades vendidas de la histo-
ria.
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Centrando la atencion en Marbella, las ventas en los primeros seis meses de este afio han superado las de 2004, el mejor afio hasta la fecha, en
un 22%. Incluso se puede ver en el grafico que en este primer semestre se han vendido mas propiedades que en los afios de 2008 a 2013y,
debido a la pandemia, mas que en 2020. Tengo que decir que estos nimeros, aun siendo sorprendentes, no pillan por sorpresa a nadie puesto
que ya se podia intuir por la actividad que se sinti6 en esos meses en el mercado y ya se comento hace meses.

Respecto a Benahavis, los datos son, incluso
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Fuente: Registradores, Ministerio de Fomento
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En los ultimos dos meses se estan escuchando muchas noticias econémicas negativas que pueden afectar al mercado inmobiliario:
inflacion disparada, crisis energética, subida de tipos de interés, entre otros. La carga de noticias desalentadoras es tan importante que
el mercado de Marbella y Benahavis ya se ha resentido notandose, por parte de los profesionales que nos dedicamos a este sector, una
disminucién de la actividad. Ya he comentado en alguna Newsletter anterior mi opinion sobre el tema:

e Creo que veremos una ralentizacion del mercado por la disminucién de la demanda causada por el aluvion de noticias negativas y
por la decision de algunos compradores de posponer la decision de compra a la espera de bajadas de precios, lo cual se entenderia
como razonable teniendo en cuenta la negatividad que recibimos diariamente.

e El mercado esta mucho mas sano que en 2008 con mucho menos crédito potencialmente fallido y mucho menos inventario que en
aquel momento y, por tanto, menos propenso a una crisis profunda.

e Hay que tener en cuenta que la calidad de vida que aqui se disfruta es el motor de nuestro mercado, que ha madurado mucho en
los ultimos afios pasando paulatinamente de ser un mercado meramente vacacional a un mercado donde la primera residencia
para extranjeros, y especialmente tras la pandemia, ha cobrado mucha mas importancia, y ese motor no se va a parar con una po-
tencial crisis que segun dicen los analistas va a ser de corta duracion.

En cualquier caso, y con objeto complementar este articulo con otras opiniones, hemos realizado una seleccién que incluimos a conti-
nuacion:

¢ Idealista News (29-09-2022): Gonzalo Bernardos - analista y consultor inmobiliario - : En Espafia no habra una crisis como la de
2008, pero si una leve recesion.

¢ Business Insider (17-10-2022): Por primera vez en mucho tiempo, el mundo esta ante una recesion ‘light’ provocada hace meses
por el endurecimiento de la politica monetaria. A diferencia de crisis anteriores, se espera que esta sea la contraccién mas modera-
da en un periodo de recesion de los Ultimos 40 afios.

¢ ElEconomista.es (14-10-2022): El sector inmobiliario se prepara para la caida inminente del precio de la vivienda en Espana.

¢ La Opinion de Malaga (03-10-2022): La vivienda de segunda mano sigue subiendo por encima del 10% anual. La vivienda de se-
gunda mano ha prolongado su comportamiento al alza en el tercer trimestre del afio, pero es de esperar que con las recientes
subidas de tipos de interés que ha puesto sobre la mesa el Banco Central Europeo, la recta final del afio traiga consigo una ligera
desaceleracion comenta Ferran Font, director de Estudios de pisos.com.

¢ 20 Minutos (17-10-2022): JP Morgan lanza una advertencia sobre una posible recesién mundial. La recesion llegaria a mediados
de 2023, aunque es dificil prever su duracion y la repercusion a nivel mundial. EI FMI sefala a Espaia entre los paises que esquiva-
ran la recesion.
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“Gran experiencia y gran conocimiento del mercado inmobiliario, Alfonso es un

magnifico profesional. Su asesoramiento, como parte esencial de toda transaccion

inmobiliaria, es impecable y el equipo es fantdstico y muy eficaz. Ofrece un trato

personal y muy profesional, sin duda lo mejor de la Costa del Sol. ”
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