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PORTARIAN®1412/2022-SEMAD

O Prefeito da Cidade, usando das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por LE I,

RESOLVE:

DESIGN AR, a contar de 01 de margo de 2022, a servidora
FRANCIMAR GARCIA MODESTO, - Matriculan® 79901 — com
Corem 14752-7, para acumulativamente, sem prejuizo de suas
fungdes originarias, responder como RESPONSAVEL TECNICO
do Hospital Municipal de Sao Jodo De Meriti, da Secretaria
Municipal de Satide conforme OF 043-2022 SEMUS.

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO JOAO DE MERITI, em 17
de margo de 2022.

JOAO FERREIRA NETO, PREFEITO

PORTARTIAN®1952/2022-SEMAD

O Prefeito da Cidade, usando das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por LE I,

RESOLVE:

EXONERAR, a contar de 01 de janeiro de 2022, LUIZ CARLOS
COSTA VIANA - Matricula n® 33041, do Cargo em comissao de
Assessor Complementar da Satde, Simbolo CCS 1V, da Secretaria
Municipal de Satde.

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO JOAO DE MERITI, em 31
de margo de 2022.

JOAO FERREIRA NETO, PREFEITO

PORTARTIAN®3014/2022-SEMAD

O Prefeito da Cidade, usando das atribuicdes que lhe sdo
conferidas por LE I,

RESOLVE:

CONCEDENR,afuncionaria RAQUEL CANTINI MARQUES,
Meédico - Matricula n® 9531, do quadro de pessoal permanente da
Secretaria Municipal de Satide, Licenga Prémio, pelo prazo de 06
(seis) meses, referente ao 1° (primeiro) decénio, com base no art.
123 da Lei 258/82, conforme despacho da Douta Procuradoria
exarado nos autos do Processo n® 10264/2021.

Esta portaria entrara em vigor a contar da data da sua publicagao.

PREFEITURA DA CIDADE DE SAO JOAO DE MERITI, em 12
de maio de 2022.

JOAO FERREIRA NETO, PREFEITO

DECISAO — PROCESSO 3345/2022

1-Aluzdo parecer da Secretaria de Controle Interno, AUTORIZO
a homologacdo da Tomada de Pregos n.° 005/2022, vencido pela
empresa, R SANTANA ENGENHARIA E GESTAO EIRELI,
cujo objeto ¢ a execugdo de obra de construgdo da Praca no bairro
Jardim Metropole entre a Avenida Gettlio de Moura com Dario
Marqués, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Obras da Prefeitura Municipal de Sdo Jodo de Meriti;

2- A SEMFAP, para providéncias de empenho;
3 - A PGM para lavratura do termo de contrato;
4 — Publique-se.

Séo Jodo de Meriti, 01 de junho de 2022

JOAO FERREIRA NETO, Prefeito Municipal

Processo Administrativo n°. 6740/2022
DECISAO

Acolho o parecer da Douta Procuradoria Geral Municipal e por
seus proprios motivos DEFIRO, a formaliza¢do do convénio com a
FUNDACAO EDUCACIONAL ROSEMAR PIMENTEL- FERP,
inscrita no CNPJ n°® 28.577.153/0001-15, visando a concessdo
de Estagio obrigatdrio, nos termos do processo administrativo N°
6740/2022.

Publique-se.

Ap0s a Procuradoria Municipal para lavrar o termo de convenio;

Sao Jodo de Meriti, 27 de maio de 2022.

Jodo Ferreira Neto, Prefeito

LEI COMPLEMENTAR N° 205 DE 14 DE DEZEMBRO DE
2021

Institui o Plano Diretor do Municipio de Sao Jodo de Meriti, nos
termos do artigo 182 da Constitui¢do Federal, da Lei N° 10.257,
de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade, e da Lei
Organica Municipal de Sao Joao de Meriti.

O Prefeito da Cidade de Sao Jodo de Meriti, no uso de suas
atribuigdes, faz saber que a Camara Municipal de Sdo Jodo de
Meriti aprova e eu sanciono a seguinte

LEL

TITULO I

DA CONCEITUACAO, CONTEUDOS, ABRANGENCIA,
DIRETRIZES, OBJETIVOS GERAIS E PRESSUPOSTOS DO
PLANO DIRETOR

CAPITULO I 5
DA CONCEITUAGCAO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do
Municipio de Sao Jodo de Meriti, em observancia ao artigo 182 da
Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil, a Lei n° 10.257,
de 10 de julho de 2001, oficialmente denominada Estatuto da
Cidade, ¢ ao art. 87 da Lei Organica do Municipio de Sdo Joao
de Meriti.

Art. 2° Esta Lei Complementar ¢ o instrumento basico da politica
de urbana local para requalificagdo e reordenamento fisico
territorial, bem como para redu¢do de pobreza e desigualdade
social, devendo promover, especialmente, os seguintes direitos,
que lhes sao estruturantes:

I — direito a habitagdo;

II — direito a mobilidade;

III — direito a participagdo;

IV — direito ao meio ambiente e seguranga ambiental.

§ 1° Esta Lei Complementar integra o processo de planejamento
e gestdo da politica urbana municipal e define:

1 — a fungdo social da propriedade urbana;

II — as orientagdes e disposi¢des a serem observadas na elaboragao
de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

I — a gestdo democratica participativa no ambito da politica
urbana.

§2° Alegislagdo urbanistica, o plano plurianual, a lei de diretrizes
orgamentarias ¢ o or¢amento anual locais deverdo observar aos
objetivos, diretrizes ¢ as demais disposi¢des aplicaveis desta Lei
Complementar.

§3° Sem prejuizo da autonomia municipal, esta Lei Complementar
devera aplicada de forma integrada com planos nacionais,
regionais, metropolitanos e estaduais de ordenagdo do territorio e
de desenvolvimento econémico e socioambiental.

§ 4° Fica estabelecido que gestores, legisladores e servidores
municipais, bem como conselhos de politica publica, cidadaos
e intérpretes em geral deverdo garantir a vinculagdo de todas as
acdes relacionadas com politica urbana com as disposi¢des desta
Lei Complementar.

Art. 3° Esta Lei Complementar prevé, em seu respectivo Titulo
IV, o Sistema de Plancjamento ¢ Gestdao, parte integrante ¢
indissociavel da Politica Urbana de Sao Jodo de Meriti.

Art. 4° Todos os anexos desta Lei Complementar terdo forca
normativa e vinculam todas as agdes de agentes publicos e
privados relacionadas com politica urbana.

CAPITULOII

DA ABRANGENCIA, DIRETRIZES E OBJETIVOS GERAIS
Art. 5° Esta Lei Complementar abrange a totalidade do territorio
municipal.

Art. 6° A politica urbana do Municipio de Sao Jodo de Meriti sera
claborada ¢ implementada em conformidade com as diretrizes
gerais estabelecidas nos termos do art. 2.° do Estatuto da Cidade.
Paragrafo tnico. - Fica estabelecido que gestores, legisladores ¢
servidores municipais, bem como conselhos de politica publica,
cidaddos e intérpretes em geral da presente Lei Complementar
deverdo garantir conformidade e vinculag@o entre todas as agdes
¢ omissdes relacionadas com a politica urbana por meio da
observancia das diretrizes gerais referidas no caput, bem como
dos objetivos gerais da politica urbana local, previstos no art. 8°.
Art. 7° A gestdo da politica urbana se fara de forma democratica,
garantindo a participagdo dos diferentes segmentos da sociedade
em sua formulagdo, execucdo e acompanhamento.

Art. 8° S3o objetivos gerais da politica urbana local:

I — promover o desenvolvimento econdémico local com
sustentabilidade ambiental e territorial;

Il — garantir o direito universal a moradia digna, integrada
com o transporte publico com mobilidade e acessibilidade,
democratizando o acesso a terra e aos servigos publicos;

III — utilizar instrumentos urbanisticos indutores de adensamento
populacional para garantir o direito a moradia integrada
especialmente com a mobilidade e acessibilidade adequada, bem
como com o acesso a infraestrutura urbana, equipamentos de
cultura e lazer e aos servigos;

IV — garantir a justa distribuicdo dos beneficios decorrentes
do processo de urbanizagdo, recuperando e transferindo para
a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da agdo do
Poder Publico;

V — prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdmica da
propriedade, coibindo especialmente a retengdo especulativa de
imovel urbano;

VI — adequar o adensamento urbano a capacidade de suporte dos
meios ambientes natural e construido, potencializando a utilizagéo
das areas bem providas de infraestrutura e evitando a sobrecarga
nas redes instaladas;

VII — elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando
saneamento ambiental, provimento de infraestrutura e servigos
publicos, equipamentos urbanos comunitarios, bem como espagos
verdes e de lazer qualificados;

VIII — garantir a acessibilidade universal, entendida como o
acesso a qualquer ponto do territdrio, por intermédio da rede viaria,
ferroviaria, cicloviaria e metroviaria bem como as infraestruturas
de acessibilidade destinadas ao sistema de transporte publico,
pedestres, bicicletas ¢ a pessoas com deficiéncia;

IX — estimular parcerias entre os setores publico e privado em
projetos de urbanizacdo, ampliacdo e transformagdo dos espagos
publicos, mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento
urbano atendendo as fungdes sociais da cidade;

X — consolidar areas de negdcios e centros de bairros, incentivando
a dinamizagao das atividades econdmicas ¢ a ampliagdo do uso de
comércio e servicos;

XI — contribuir para a constru¢do e difusdo da memoria e
identidade, por intermédio da prote¢do do patrimonio histdrico,
artistico, urbanistico e paisagistico;

XII — aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a
ampliar os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais
para os setores publico e privado, especialmente por meio do
aperfeicoamento da estrutura da Administragao Publica Municipal;

XIII — fortalecer a gestdo ambiental local, interurbana, regional
e metropolitana , visando o efetivo monitoramento e controle
ambiental;
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XIV — estimular parcerias com institui¢des de ensino e pesquisa
visando a produgdo de conhecimento cientifico e a formulacao
de solugdes tecnoldgica e ambientalmente adequadas as politicas
publicas;

XV — promover a inclus@o social, reduzindo as desigualdades
que atingem segmentos da populacdo e se refletem no territdrio,
privilegiando o uso dos recursos de investimento, de forma
redistributiva pelo territério, beneficiando a populagdo mais
vulneravel.

XVI — incluir politicas afirmativas nas diretrizes e objetivos dos
planos setoriais, visando a redugdo das desigualdades;

XVII — fortalecer o planejamento e a gestdo participativos nos
processos de tomada de decisdo;

XVIII - associar o planejamento local ao regional, por intermédio
da cooperagdo e articulagdo com os demais Municipios da
Baixada Fluminense e da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro,
contribuindo especialmente com a governanga metropolitana
inteferderativa;

XIX —utilizar os instrumentos do Estatuto da Cidade e do Estatuto
da Metropole, inclusive na implantagdo da gestdo democratica e
participativa do municipio de Sao Jodo do Meriti;

XX — promover a integracao e complementaridade entre a politica
urbana local e a politica metropolitana a luz das diretrizes do plano
de desenvolvimento urbano integrado da regido metropolitana do
Rio de Janeiro;

XXI - integrar a politica urbana as agendas afirmativas de género,
raga, classe, renda e idade;

XXII — promover a intersetorialidade entre as politicas publicas
para garantir o desenvolvimento social urbano.

CAPITULO 11T 3 3
DOS PRESSUPOSTOS PARA APLICACAO E REVISAO DO
PLANO DIRETOR
Art. 9° Os pressupostos para aplicac@o e revisao do Plano Diretor
de Sdo Jodo do Meriti deverdo ser considerados sem prejuizo
da observancia das diretrizes e objetivos gerais previstos nesta
Lei Complementar, seja na sua implementagdo e futura revisao,
bem como na elaborago, revisdo ¢ implementacdo de planos,
programas e projetos dela decorrentes.
Art. 10. Sdo pressupostos para aplicagdo e revisao do Plano
Diretor de Sao Jodo de Meriti:

I — 0 meio ambiente, natural e construido;

II — a habitagdo;

III — a mobilidade e acessibilidade;

IV — a integracdo e complementaridade entre os territorios
municipal e metropolitano.
Art. 11. Na efetiva utilizagcdo dos pressupostos referidos neste
capitulo, deverdo ser consideradas as diretrizes de compromisso
de implementacao da Nova Agenda Urbana — NAU, provenientes
da Terceira Conferéncia das Nagdes Unidas para Habitacao
e Desenvolvimento Sustentavel, bem como os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel em especial as seguintes metas do
Objetivo 11:

I — acesso a politica de moradia;

11 — acesso a mobilidade urbana;

IIT — acesso a politica de redugdo de risco e resiliéncia;

IV — protecao e salvaguarda do patriménio cultural;

V —acesso a politica de meio ambiente;

VI — acesso a politica de assisténcia técnica para cumprimento
da agenda;

VII — acesso a politica de turismo, cultura e lazer;

VIII — acesso a terra urbanizada e regularizada.

TITULO IT, ;
DAS POLITICAS ESTRUTURANTES DA ORGANIZACAO
DO TERRITORIO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. A organizacao do territorio de Sao Joao de Meriti devera
ser estruturada a partir das seguintes politicas:

I — politica de habitagdo, uso do solo ¢ habitabilidade;

II — politica de mobilidade urbana e acessibilidade;

III - politica de saneamento ambiental e de servigos urbanos;

IV — politica de meio ambiente;

V — politica de desenvolvimento econémico;

VI — politica de revitalizagdo e dinamizagao urbanistica;

VII — politica do patrimonio cultural;

VIII - politica de turismo cultural e ambiental;

IX — politica metropolitana.

CAPITULO Il

DA POLITICA DE
ACESSIBILIDADE
Secdo [

Das disposigdes gerais
Art. 13. A politica de mobilidade urbana e acessibilidade tera por
objetivos:

I — reconhecer o espago publico como bem comum,;

II — garantir a universalidade do direito de se deslocar e de
usufruir a cidade;

IIT — promover a equidade no acesso dos cidaddos ao transporte
publico coletivo;

IV — promover a sustentabilidade ambiental nos deslocamentos
urbanos;

V — garantir a acessibilidade a pessoas com deficiéncia ¢ pessoas
com necessidades especiais ou mobilidade reduzida;

VI — garantir a eficiéncia, eficicia e efetividade na prestagdo dos
servicos de transporte urbano e na circulagio urbana;

VII — assegurar a gestdo democratica e controle social do
planejamento e avaliagdo da politica municipal de mobilidade
urbana;

VII — promover a justa distribuicdo dos beneficios e Onus
decorrentes do uso dos diferentes modos de transporte e servigos;
IX — promover a equidade no uso do espago publico de circulagao,
vias e logradouros.

X — contribuir com integra¢do metropolitana.

Art. 14. Sao diretrizes a serem observadas pela politica de
mobilidade urbana e acessibilidade:

I — articulag@o entre modais de transportes existentes, de forma a
assegurar a mobilidade interurbana e metropolitana;

II — assegurar a acessibilidade ativa;

III — assegurar a integracdo com a politica de desenvolvimento
urbano e as respectivas politicas setoriais de habitagdo,
saneamento basico, planejamento e gestdo do uso do solo no
ambito do Municipio;

IV — priorizagdo dos servigos de transporte publico coletivo sobre
o transporte individual motorizado;

V — criar medidas de desestimulo a utilizagdo do transporte
individual por automovel;

VI — estimular o uso de combustiveis renovaveis e menos
poluentes, de forma a reduzir a emissdo de GEE;

VII — promocgao de agdes educativas capazes de sensibilizar e
conscientizar a populag@o sobre a importancia de se atender aos
principios da politica de mobilidade urbana e acessibilidade;

VIII — fomento as pesquisas referentes a sustentabilidade
ambiental e a acessibilidade no transito e no transporte;

IX — busca por alternativas de financiamento para as agdes
necessarias a implementagdo da politica de mobilidade urbana
¢ acessibilidade articulada com o plano metropolitano ¢ das
alternativas regionais de mobilidade;

X — priorizagdo dos pedestres e modos de transportes ndo
motorizados sobre os motorizados;

XI — mitigacdo dos custos ambientais, sociais € econémicos dos
deslocamentos de pessoas e cargas no Municipio;

XII — integracdo com a politica metropolitana de mobilidade e
com as respectivas politicas setoriais, assegurando melhores
condi¢des de mobilidade, acessibilidade e conectividade em todo
espago urbano e seu aprimoramento no ambito metropolitano;

XIII — priorizagao do investimento publico destinado a melhoria
e expansdo do sistema de circulagdo para a implantacdo da rede
estruturante de transporte publico coletivo.
Art. 15. S3o objetivos da politica de mobilidade urbana e
acessibilidade:

I — integrar os diferentes modos de transporte;

II — proporcionar a melhoria da acessibilidade e da mobilidade de
pessoas e cargas;

IIT — promover o acesso amplo ¢ democratico ao espago urbano,
priorizando os meios de transporte coletivos e ndo motorizados,
de forma inclusiva e sustentavel;

IV — contribuir para a redugdo das desigualdades e a promogao da
inclusdo socioespacial;

V — promover o acesso aos servigos basicos e equipamentos
sociais;

VI — promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigagao
dos custos ambientais e socioeconémicos dos deslocamentos de
pessoas e cargas no Municipio;

VII — consolidar a gestdo democratica como instrumento ¢
garantia da construcdo continua do aprimoramento da mobilidade

MOBILIDADE URBANA E

urbana.

Art. 16. O plano setorial de mobilidade urbana ¢ o instrumento de
planejamento da politica de mobilidade urbana e acessibilidade.
Paragrafo unico. Serdo objetivos do plano setorial de mobilidade
urbana:

I — ampliar o percentual de viagens em modos de transporte
coletivos em relag@o ao total de viagens em modos motorizados,
tendo como meta tornar o transporte coletivo mais atrativo do que
o transporte individual;

I — promover a melhoria continua dos servigos, equipamentos,
infraestruturas e instalagdes relacionados a mobilidade;

III — promover a seguranga no transito;

IV — assegurar que as intervengdes no sistema de mobilidade
urbana contribuam para a melhoria da qualidade ambiental e
estimulem o uso de modos nao motorizados de transporte;

V — tornar a mobilidade urbana um fator positivo para o ambiente
de negocios da cidade;

VI-—tornar a mobilidade urbana um fator de inclusao socioespacial;

VII — promover politicas tarifarias que beneficiem o direito
constitucional a mobilidade urbana;

VIII — contribuir para reduzir a tarifa basica de transporte
suplementar no municipio, bem como para uma articulagdo que
vise fomentar o barateamento do deslocamento do morador;

IX — garantir acessibilidade fisica para pessoas com deficiéncia,
idosas ou com restrigdo de mobilidade;

X —adequar a infraestrutura e a frota de veiculos em conformidade
com os requisitos de acessibilidade universal;

XI — adequar a urbanizacao priorizando o pedestre na escala do
bairro, tornando as calgadas acessiveis universalmente;

XII — garantir os modos de circular a pé e de bicicleta articulado
ao trem, ao metrd ¢ aos demais meios de transporte coletivos
urbanos com tarifa acessivel,;

XIII — garantir a complementagdo do transporte que integre o
transporte municipal a estrutura metropolitana presente nos
demais municipios;

XIV —promover a articulagdo da politica municipal de mobilidade
com a politica metropolitana de mobilidade;

XYV — integrar a politica de mobilidade as agendas afirmativas de
género, raga, classe, renda.
Art. 17. Para os fins desta Lei Complementar, entende-se por
mobilidade urbana o conjunto de a¢des destinadas ao deslocamento
de pessoas e de bens, com base nos interesses e nas necessidades
de acesso ao espago urbano, mediante a utilizagdo dos varios
meios de transporte.

Secdo 11
Da integragdo entre a politica municipal de mobilidade urbana,
uso e ocupagao do solo, meio ambiente e modais de transporte

Art. 18. A estruturag@o urbana deve associar a ocupagao e o uso do
solo as agdes relativas a mobilidade urbana, tendo como objetivos
especificos:

I — estimular o adensamento habitacional nas regides de entorno
das areas servidas por sistemas de transporte de alta capacidade,
especialmente dos corredores de transporte viarios, ferroviarios,
nas faixas lindeiras as ferrovias, nas estagdes do transporte publico,
de ferrovias e metrd e das areas de centralidades, inclusive por
meio da utilizagdo dos instrumentos de politica urbana previstos
nesta lei;

I — equacionar e internalizar, nos empreendimentos de impacto, o
estacionamento ¢ as operagdes logisticas sem, contudo, estimular
0 acesso por modos de transporte individual;

IIT — qualificar a estrutura complementar aos modos de transporte
coletivos e ndo motorizados, incluindo a disponibilizacdo de
espagos internos aos empreendimentos para o estacionamento de
bicicletas;

IV — instituir articulagdes horizontais entre os modos de transporte
partindo do viario, ferroviario e metroviario.

V — ampliar a estrutura relativa a utilizagdo dos modos de

transporte nao motorizados promovendo melhoria nos passeios e
calcadas;
VI - priorizar o adensamento nos centros de bairros e desenvolver
sua infraestrutura de forma a torna-las acessiveis por modos
coletivos e nao motorizados, bem como facilitar as atividades de
abastecimento necessarias ao seu funcionamento;

VII — garantir que as medidas mitigadoras e compensatorias
definidas em processos de licenciamento de empreendimentos de
impacto sejam compativeis com o desenvolvimento sustentavel, a
fim de que o O6nus decorrente de sua instalagdo nao seja arcado pela
coletividade e promova investimentos de transporte e mobilidade.
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Art. 19. A reducdo do impacto ambiental para melhoria das
condi¢des ambientais do territorio onde vivem os cidaddos de Sao
Jodo de Meriti devera ser associada a mobilidade urbana, devendo
estar prioritariamente vinculada ao gerenciamento da demanda de
transporte, consideradas, sempre que cabivel, as seguintes agdes:

I — tornar mais curtas as viagens por modos motorizados de
transporte, por meio de agdes de politica urbana que diminuam a
necessidade de deslocamentos no Municipio;

II — facilitar o acesso ao transporte metropolitano com o uso das
infraestruturas ociosas existente;

III — estimular modos de transporte coletivos ¢ modos de
transporte nao motorizados e desestimular modos de transporte
individuais motorizados;

IV — mudar a matriz energética tanto do transporte publico quanto
do privado, priorizando a utiliza¢do de fontes de energia de menor
impacto ambiental;

V — monitorar os impactos da circulagdo de veiculos na qualidade
do ar;

VI — substituir gradativamente a frota de onibus do servico de
transporte publico coletivo por veiculos acessiveis ¢ movidos a
combustiveis nao derivados do petroleo.

Art. 20. Constituem metas de carater ambiental associadas a
mobilidade urbana:

I — reduzir em 20% (vinte por cento) a emissao de gas de efeito
estufa, segundo parametros ambientais, garantindo a melhoria dos
indicadores até 2030;

II — reduzir os niveis locais de emissdes de gases poluentes.

III - reduzir ruidos decorrentes do transporte coletivo e individual
dentro dos limites do municipio;

IV — recuperar areas degradadas pelos meios de transporte, em
especial onde se estacionam, se guardam e se faz a manutengao
no municipio.

§ 1° O controle ambiental obedecera a normas do orgdo
municipal de meio ambiente e reguladas pelo respectivo conselho
competente.

§ 2° O municipio promovera a articulagdo municipal com os
investimentos metropolitanos do plano setorial de mobilidade
urbana.

Art. 21. Constituem objetivos relativos aos aspectos sociais da
mobilidade urbana:

I — garantir a acessibilidade universal ao sistema de mobilidade,
observados os padrdes definidos na legislagao aplicavel;

II — fortalecer a dimensao social do direito a mobilidade urbana,
ampliando-a, especialmente no que se refere aos modos coletivos
e ndo motorizados.

II1 - fortalecer a mobilidade no municipio priorizando a integracéo
tarifaria e modal;

IV —articular a mobilidade e acessibilidade universal voltadas aos
deslocamentos dos moradores a qualquer parte do territorio ¢ em
especial, estagdes ferroviarias, metroviarias e o centro de bairro;
V — promover a mobilidade ¢ acessibilidade para atendimento da
politica de satde, de educagdo, de cultural, lazer e turismo, em
especial para os grupos de jovens, mulheres, idosos;

VI — promover a mobilidade e acessibilidade nos deslocamentos
para fins de conexdo com metrd, Onibus e trem, inclusive para
estagcdes em municipios vizinhos.

Art. 22. Os modos de transporte puiblico no municipio serdo
monitorados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, através de sua camara de mobilidade, observando
especialmente os seguintes objetivos:

I — manter um sistema capilarizado que garanta liga¢@o dos bairros
fora da rede tronco-alimentada com o centro, refor¢cando ligagdes
intra e inter-regionais nos sistemas convencional e suplementar,
bem como nas estagdes rodovidrias, ferroviarias e metroviarias;

II — garantir o atendimento as Areas Especiais de Interesse
Social previstas nesta Lei Complementar, incorporando agdes
que viabilizem a mobilidade urbana e a circulagdo de linhas
integradoras de modais de mobilidade e acessibilidade;

IIT — estimular a amplia¢@o do uso do transporte escolar de forma
a ndo incentivar a utilizacdo dos deslocamentos para escolas por
transporte privado individual.

Art. 23. Constitui objetivo relativo ao transporte individual
motorizado por automoével e motocicleta a reversdo da tendéncia
de aumento de sua participagdo relativa na matriz de transporte,
em especial nas viagens por motivo de trabalho e estudo, em
médio e longo prazos, e de forma a permitir:

I — a implantacdo de ciclovias e bicicletarios prioritariamente
em centros de bairros, areas de interesse cultural e esta¢des
rodoviarias, metroviarias e ferroviarias no municipio;

II-implantar estacionamentos conectados as estacdes ferroviarias,

metroviarias ¢ rodovidrias existentes no municipio;

III — implantar dispositivos de disciplinamento do estacionamento
¢ da velocidade média em vias publicas;

IV — articular a gestdo das vias metropolitanas e estaduais em
consonancia com o Plano Diretor;

V — aumentar a seguranca ¢ acessibilidade nos logradouros
publicos, com especial aten¢do a acessibilidade universal nas
calgadas;

VI — permitir o controle da emissdo de gases efeito estufa no
municipio;

VII — controlar a frota municipal com incentivo ao emplacamento
no municipio;

VIII — melhorar as transposigdes para ciclistas, motociclistas,
motoristas ¢ pedestres e veiculos na Linha Vermelha, Via Dutra,
priorizando o cidaddo meritiense nos processos de implanta¢ao
de projetos de modernizagdo das rodovias que atravessam o
municipio.

Art. 24. Constitui objetivo especifico, aplicavel ao transporte
de taxi, transporte executivo, transporte escolar e transportes
por aplicativo, promover incrementos nas suas respectivas
regulamentagdes, de forma a melhorar ¢ ampliar a prestagdo dos

Servigos.

Art. 25. Constitui objetivos do transporte por trilhos:

I — articular o transporte leve sobre trilhos nas areas consideradas
objeto de operacdo urbana consorciada, para fins de aumento da
oferta do transporte de passageiros e da produgao habitacional nas
margens de ferrovias;

II — fomentar sua implantagcdo em consonancia com investimentos
em transporte ptblico metropolitano;

III — implantar novas esta¢des;

IV — fomentar o desenvolvimento do projeto de ligagdo dos
Centros de Bairro Sdo Mateus/ Eden.

V — fomentar o transporte sobre trilhos com os demais modais,
de forma a ampliar o atendimento pelos modais de transportes
ofertados no municipio;

VI-aumentar a seguranga e acessibilidade as estagdes e passagens
de nivel para usuarios, ciclistas, motociclistas, motoristas ¢
pedestres.

Secao II1
Do sistema viario
Art. 26. A estruturagdo do sistema viario objetiva induzir o
desenvolvimento do municipio, através do ordenamento dos fluxos
¢ de integragdo com o sistema viario regional, metropolitano e
a reducdo dos tempos de viagem de todas as modalidades de
transporte e mobilidade ativa.

Art. 27. O sistema viario de Sdo Jodo de Meriti serda composto:

I — pelas vias metropolitanas existentes e projetadas;

II — pelo arruamento na cidade, por sua vez composto por:

a) vias arteriais;

b) vias coletoras;

¢) vias locais;

d) becos e vielas;

e) calgaddes;

f) ciclovias;

g) vias de pedestres, ou calgadas, com geometria que permita o
acesso universal;

III — terminais rodoviarios;

IV — ferrovias destinadas a transporte de passageiros, e suas
respectivas estagoes;

V — pontos de transbordo existentes nos logradouros;

VI — pontos de taxi.

§ 1° A classificagdo e a hierarquizacdo das vias serdo feitas
da seguinte forma e detalhadas no ANEXO V- HIERARQUIA
VIARIA-SIM
I — Vias Estruturantes Metropolitanas, que sdo as vias
metropolitanas que cortam ou acessam o municipio, fazendo a
ligagdo de diversas cidades:

a) Via Dutra;

b) Avenida Automoével Clube;

¢) Linha Vermelha;

d) Via Light;

e) Estrada de Ferro Central do Brasil e as Avenidas marginais a
esta;

f) Metrd, chegando a Pavuna;

g) Estrada de Ferro Auxiliar e suas ruas e avenidas marginais;

h) as ligacdes Nilopolis-Caxias;

i) as ligagdes Belford Roxo-Rio de Janeiro;

j) as ligagdes Rio de Janeiro/Mesquita;

I — Vias Metropolitanas Projetadas, que sao vias estruturantes que
necessitam de obras de extensdo, melhoria, complementagdo ou

de implantacdo, visando maior integragdo do Municipio de Sao
Jodo de Meriti com a Regido Metropolitana do Rio de Janeiro,
sendo estas, especialmente:

a) extensdo da Via Light até o Arco Metropolitano (RJ-109), ao
Norte, e ao bairro de Madureira, do Municipio do Rio de Janeiro,
e até Linha Amarela, ao Sul;

b) extensdo da Linha Vermelha até a Via Light e posteriormente
até a Avenida Brasil proximo ao bairro de Bangu, do Municipio
do Rio de Janeiro;

¢) implantacdo da marginal do Rio Sarapui, desde o Municipio de
Duque de Caxias até a Avenida Brasil em trecho préximo ao bairro
de Bangu, do Municipio do Rio de Janeiro;

d) implantacdo da Via Light na faixa de dominio das redes de
transmissdo de energia que fazem divisa de Sdo Jodo de Meriti
com o Municipio de Duque de Caxias;

III — Vias Arteriais, que sdo as vias que atendem ao trafego das
ligagdes extremas aos grandes fluxos de trafego interno, ¢ que
proporcionam acesso direto aos eixos rodoviarios e aos principais
geradores de trafego;

IV — Vias Coletoras, que sdo as vias que tém fung@o de coletar o
trafego das vias arteriais e canaliza-lo as vias locais e aos bairros,
acomodando fluxos de trafego local dentro das areas residenciais
e comerciais, além de atender a trechos de itinerarios de bicicletas,
Onibus, trem e metro;

V — Vias locais, que sdo as vias destinadas ao trafego interno dos
bairros;

VI — Ciclovias, que sao as vias para a circulagdo de bicicletas;
VII - Vias para Pedestres, com ou sem faixas destinadas a servico.
§ 2° Para efeitos de monitoramento do sistema de circulagdo, um
levantamento da infraestrutura de transporte devera ser efetuada
nos termos das diretrizes desta lei.

§ 3° Nas vias estruturantes propostas serdo previstos espacos
para calhas segregadas para o transporte coletivo, a ser definido
na ocasido de sua implementagdo em fung¢do da demanda,
tecnologia ¢ espago existentes ¢ prioritariamente nos Eixos de
Desenvolvimento — ED.

§ 4° Nas vias estruturantes ¢ nas arteriais, serdo previstas pistas
que privilegiem o transporte coletivo na forma que os projetos
urbanisticos e de engenharia indicarem.

§ 5° Os orgaos técnicos de municipalidade estabelecerdo, por ato
normativo competente, Projetos de Alinhamento — PA:

I — obrigatoriamente, para as vias e equipamentos previstos nos
incisos I, 1T e III do caput;

IT — quando necessario, para as vias previstas no inciso IV do
caput;

III — prioritariamente para a Avenida Automovel Clube.

Art. 28. O Poder Publico local devera planejar e implementar
um anel vidrio municipal, de dimensdes metropolitanas que
se desenvolvera ao longo das divisas municipais de forma a
complementar ¢ em consondncia aos projetos de iniciativa
metropolitana.

Secao IV

Das faixas de dominio

Art. 29. Ficam estabelecidas as seguintes faixas de dominio:

1 - 30 (trinta) metros de cada lado da via:

a) para Avenida Automovel Clube e Estrada Olinda — Caxias;

b) para avenidas marginais aos canais Sarapui ¢ Meriti / Pavuna;
II — 18 (dezoito) metros de cada lado da via, nos Eixos de

Desenvolvimento Nilopolis/Caxias:

a) Vila Norma, Coelho da Rocha, Avenida Amaral Peixoto, Praca

da Bandeira, Vilar dos Teles, Jardim Metrépole, Avenida do

Comércio;

b) Eden, Agostinho Porto, Centro Administrativo, Comendador

Teles, Parque Sumaré, Caxias;

III - 15 (quinze) metros de cada lado da via, para Marginais a Via

Dutra e Estradas de Ferro Central e Auxiliar.

§ 1° As faixas de dominio previstas no caput estdo definidas no

ANEXO I- PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO-

SJM desta Lei Complementar.

§ 2° Serdo elaborados Projetos de Alinhamento — P.A., em escala

1:2000, onde se demarcara as faixas de que trata o caput em

detalhamento ao disposto ANEXO I- PARAMETROS DE USO E

OCUPACAO DO SOLO-SIM

§ 3° As disposi¢des do caput deverdo ser detalhadas no Plano

Municipal de Mobilidade Urbana.

§ 4° Os casos omissos relacionado com as faixas de dominio

deverdo ser objeto de deliberagdo pelo Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

Secdo V
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Dos terminais de passageiros e da requalificagdo de logradouros
Art. 30. Deverao ser previstos terminais de passageiros em Centros
de Bairro, preferencialmente em locais onde haja articulagdo de
modais, e Areas de Negdcios Metropolitanas, bem como abrigos
para passageiros de Onibus nos pontos de maior frequéncia,
observada a compatibilidade com a respectiva demanda.
Paragrafo unico. O Poder Publico podera estabelecer Parcerias
Publico-Privadas e uso de publicidade para viabilizar o previsto
no caput.

Art. 31. O Poder Publico municipal devera, com base ¢ em
consonancia com o Plano Municipal de Mobilidade Urbana:

I — promover a conexdo das linhas de onibus que cortam o
municipio com o terminal Rodoviario de Eden, Vilar dos Teles e
demais terminais projetados;

II — elaborar e implementar projetos urbanisticos para as entradas
¢ passagens de nivel interurbana;

III — promover agdes para que todos os logradouros publicos
venham a ter placas indicativas com sua denominagio, de modo
legivel a distancia;

IV — dar publicidade 4 listagem de logradouro e sua classificagdo
viaria conforme ANEXO I- PARAMETROS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO-SJM.

Paragrafo unico. O Poder Publico podera estabelecer Parcerias
Publico-Privadas e uso de publicidade para viabilizar o previsto
no inciso III do caput.

Secao VI
Dos meios de transporte concessdes de transporte publico
Art. 32. Sdo meios de transporte, reconhecidos no municipio:

I — Onibus urbano local, regional e de carater metropolitano;

II — metro;

III — trem metropolitano;

IV —a bicicleta;

V — transporte a pé;

VI — transporte escolar;

VII — transporte individual motorizado por automoével e
motocicleta;

VIII - o taxi e veiculos de transporte por aplicativo;

IX — transporte por Veiculo Leve sobre Trilhos — VLT;

X — transporte escolar regulamentado;

XI — elevador publico.

Paragrafo inico. O Poder Executivo Municipal devera elaborar
estudo acerca dos diversos modais de transporte e seus impactos
sociais e econdmicos na estrutura urbana.

Art. 33. As concessoes de transporte publico deverdo:

I — garantir a abertura de novas linhas de transporte publico em
bairros ainda nao atendidos;

I — obrigar a oferta de linhas noturnas de O6nibus as empresas
operadoras do sistema de transporte publico;

III — realizar estudos para a regularizagdo e concessao de linhas
de transporte alternativo, de forma a assegurar o atendimento
complementar onde ndo houver comprovada possibilidade de
oferta de linhas de 6nibus, dando prioridade a oferta em topos de
morro e nas ligagdes entre estagdes ferroviaria e rodovidrias.

Art. 34. O municipio devera rever contratos de concessdo das
empresas de transporte coletivo intramunicipal, de forma a:

I — ampliar a oferta do transporte publico;

II — melhorar a demanda;

[I1-incrementar os investimentos na otimizagao dos deslocamentos
intraurbanos, associados ao deslocamento interurbanos;

IV — atendimento de AEIS com transporte suplementar;

Art. 35. O municipio deverd ainda, dentro dos eixos de
desenvolvimento e de maneira a aproximar o cidadao a mobilidade
ativa:

I — fomentar o elevador como transporte publico de massa,
com gratuidade de uso, para aumentar a densidade e promover a
verticalizagdo sustentavel para a populagdo de baixa renda.

II — fomentar o uso misto de comercio, servigo e habitagdo de
interesse social em corredores de transporte publico de massa.

CAPITULO 11T N

DA POLITICA DE HABITACAO, USO DO SOLO E
HABITABILIDADE

Secédo I

Disposi¢des Gerais

Art. 36. A politica de habitacdo, uso do solo e habitabilidade tem
objetivo de:

I — induzir através de restrigdes e incentivos, a instalagdo de usos
e edificagdes no territdrio que promovam a garantia do direito a

cidades sustentaveis, prevista no inciso I do art. 2° do Estatuto da
Cidade;

II — promover qualidade de vida, especialmente mediante:

a) a producdo social da moradia;

b) a regularizagao fundiaria;

c) a Assisténcia Técnica para Habitacao de Interesse Social,

d) a redug@o do risco ambiental de origem geologica e geotécnica
e construtivo e a informalidade urbanistica;

¢) a reducdo da insalubridade urbana provocada pela auséncia de
infraestrutura urbana;

f) a articulagdo entre a politica local de habitagdo e a politica de
saude;

g) a produgdo de urbanizacdo adequada nos termos desta Lei
Complementar e legislacao aplicavel.

Art. 37. A politica de habitagdo, uso do solo e habitabilidade
sera subordinada as disposigdes desta Lei Complementar, a qual
também regera a legislagdo urbanistica, especialmente em sua
respectiva componente edilicia, e a ambiental, em seus respectivos
conteudos aplicaveis a disciplina do parcelamento, do uso e da
ocupacgdo do solo urbano.

Paragrafo tnico. Integra a legislagdo referida no caput as leis
ordindrias e demais normas municipais, inclusive regulamentos,
das matérias relacionadas com o objeto desta Secdo, especialmente:
I -0 Cddigo de Obras;

II — o0 Codigo de Posturas;

III — a Lei de Patrimonio Cultural;

IV —a Lei de Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V —a Lei de Regulamentagao dos Instrumentos Urbanisticos;
VI-aLeide Assisténcia Técnica de Habitacdo de Interesse Social,
VII — a Lei de Regularizag@o Fundidria;

VIII - alegislacdo fiscal e tributaria.

Secéo II

Dos planos setoriais de politica urbana e habitacional

Art. 38. Os processos de elaboracdo ou de revisdo dos planos
setoriais de politica urbana e habitacional deverdo garantir:

1 — a sua compatibilidade com as disposi¢des aplicaveis desta Lei
Complementar;

II — a incidéncia de seus conselhos setoriais e da populag@o na sua
formulacao, execugdo ¢ implementagao;

III — sua revisdo participativa em 180 (cento e oitenta) dias de
forma a garantir a aplica¢@o da politica pubica dentro dos prazos
de vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 39. As condicionantes das politicas publicas setoriais serdo
consideradas a partir:

I — dos planos setoriais de urbanismo;

II — do plano municipal de habitagdo;

III — do plano municipal de redug¢do de risco;

IV — da legislacdo das Areas de Especial Interesse;

V — da legislagdo de meio ambiente;

VI - do plano municipal de mobilidade urbana;

VII — do plano municipal de drenagem urbana;

VIII - do plano municipal de saneamento e residuos so6lidos;

Art. 40. A politica de habitagdo, uso do solo ¢ habitabilidade se
articulara intersetorialmente com:

I —a politica de educagio;

II — a politica de desenvolvimento e assisténcia social;

III — a politica de saude;

IV —aspoliticas afirmativas, especialmente a de idosos, juventude,
género e raga;

V — a politica de meio ambiente;

VI — a politica de turismo e cultura;

VII — a politica municipal de risco;

VIII - a politica municipal de mobilidade e acessibilidade urbana;
IX — politica de seguranga e ordem publica.

Paragrafo inico. A Politica Urbana se articulara com o Programa
de Saude da Familia e com a rede de postos de satide com vistas
a redu¢do dos problemas ambientais urbanos decorrentes da
inadequacdo das moradias.

Secao III
Da habitacdo
Art. 41. O Poder Publico local fomentara e apoiard agdes com
familias e grupos que tenham interesse de obter e promover sua
moradia, bem como as empresas construtoras ¢ 0s proprietarios
de terrenos que disponibilizarem para tal, especialmente através:

I — do levantamento dos terrenos vazios e subutilizados para
constru¢do de novas unidades habitacionais; ANEXO XII-
VAZIOS- CADASTRO

II — da instituicdo de um cadastro de familias moradoras de Sdo
Jodo de Meriti e grupos organizados demandantes de moradia;

III — da hierarquizagdo dos principais problemas encontrados

relacionados ao acesso a habitagdo;

IV — da observancia de uma politica setorial de habitacao, a partir
da revisdo do Plano Local de Habitacao de Interesse Social —
PLHIS;

V — da articulagdo da politica setorial de habitagdo articulada
com a implantag¢@o da Assisténcia Técnica, nos moldes da Lei n.
11888/2008;

VI — da articulag@o da politica setorial de regularizacao fundiaria
com a politica setorial de habitagao;

VII — da estruturacdo de equipamentos de cultura, lazer e turismo
articulados as politicas setoriais de habitagdo e mobilidade;

VIII — da priorizacdo da melhoria dos indicadores de saneamento,
drenagem e de abastecimento no municipio.

Art. 42. Serdo incentivadas as formas coletivas ¢ condominiais
de organizagdo predial através de vilas e prédios, bem como de
convivéncia habitacional.

Art. 43. O fundo financeiro destinado a habitagdo ¢ ao
desenvolvimento urbano poderd apoiar subsidiariamente ou
complementarmente as politicas dos Governos Federal e Estadual,
mediante financiamento, a promoc¢do da moradia de interesse
social de familias.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL E DE
SERVICOS URBANOS
Secdo [
Das disposigdes gerais
Art. 44. Sdo servigos publicos essenciais ao saneamento ambiental
¢ aos servigos urbanos da cidade:

I — abastecimento de dgua potavel,

II — esgotamento sanitario;

III — manejo das aguas pluviais;

IV — distribui¢ao de energia elétrica;

V — gestdo de residuos soélidos incluindo a coleta seletiva e
residuos da construgéo civil;

VI — iluminagdo publica;

VII — pavimentagao;

VIII - controle da polui¢do atmosférica, sonora, do solo e da agua.
IX — conservagdo de calgadas, pragas e areas publicas;

X — limpeza urbana, varri¢do, capina ¢ manejo dos residuos
solidos.
Art. 45. Sdo considerados servigos publicos de infraestrutura a ser
considerados na politica prevista neste capitulo:

I — rede de telefonia;

II — antenas de telefonia celular;

IIT — estagdes e repetidoras de sinais de radio, televisdo e internet;
IV —rede de gas canalizado;

V —redes de TV a cabo;

VI — internet a cabo e sem fio;

VII — distribuicdo de energia elétrica;

VIII — iluminagdo publica;

IX — pavimentagao;

X — outras redes de interesse publico que a tecnologia permitir;
Art. 46. Independentemente de quem seja o concessionario do
servigo publico, o poder publico municipal tera responsabilidade
solidaria sobre o servigo prestado, sendo que ambos deverdo
atuar em estrita observancia a principios de universalidade,
integralidade, equidade, regularidade e continuidade.
Art. 47. O Poder Publico podera exercer a outorga onerosa
pelo uso do solo, subsolo e espago aéreo de Sdo Jodo Meriti as
concessionarias que eventualmente explorem onerosamente
algum destes servigos, independentemente do poder concedente.
§ 1° As outorgas ou taxas pela cobranga do uso do solo deverdo
ser institucionalizadas através da revisdo do Codigo Tributario.
§ 2° As taxas em questdo poder@o ser pagas em servigos da
concessiondria em questdo de interesse publico de Sdo Jodo de
Meriti, a critério do Poder Executivo Municipal.
Art. 48. As obras e instalacdes necessarias ao adequado
desempenho de agdes de saneamento ambiental e de servigos
urbanos serdo submetidas a apreciacdo dos orgdos licenciadores
municipais competentes.
Paragrafo unico. Sempre que necessario e por ato motivado, o
Poder Publico Municipal usara seu poder de policia administrativa
para adequar as prestacdes de servigos ao previsto nesta Lei
Complementar e da legislagdo ambiental e urbanistica aplicavel.
Art. 49. Os planos de intervengdo e de expansdo das
concessionarias e seus prestadores de servigos deverdo observar
as disposicoes desta Lei Complementar, em especial os objetivos
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gerais, previstos no art. 8°, seu zoneamento e parametros de uso e
ocupacao do solo.

Art. 50. Quando houver adensamento resultante da substituicdo
predial incentivada por esta Lei Complementar, as concessionarias
de saneamento ambiental ¢ de servigos urbanos, bem como a
iniciativaprivada, poderdo arcar, em conjunto ou de forma separada,
com investimentos na infraestrutura necessaria a adequada
promog¢do do saneamento ambiental e de servigos urbanos no
respectivo entorno, sempre observando as determinagdes oriundas
do competente licenciamento.

Secao I1

Da politica de saneamento ambiental

Art. 51. Além dos objetivos gerais desta Lei Complementar,
previstos no art. 8°, a Politica de Saneamento Ambiental da cidade
de Sdo Jodo de Meriti devera observar os seguintes objetivos:

I — integrar os servicos de saneamento ambiental a toda a area
da cidade por meio da articulacdo entre os planos setoriais de
saneamento, drenagem e de gestdo de residuos solidos;

II - priorizar o atendimento das areas ainda ndo servidas por redes
de agua potavel e de esgoto sanitario, por meio de complementagao
ou ativagdo das respectivas redes de distribuicao e coletoras;

I — articular a¢des em nivel regional e metropolitano para
eficacia da implantacdo da politica de saneamento ambiental;

IV —aumentar o investimento per capita em saneamento ambiental
como medida de profilaxia em satde;

V — atribuir competéncias ao Conselho de Desenvolvimento
Urbano para implantagdo e controle das agdes propostas nos
planos setoriais locais de saneamento e de residuos sélidos;

VI — promover a despoluicdo de rios e canais por meio da
articulagdo da politica de saneamento ambiental com a politica
municipal de residuos solidos;

VII — incorporar o conceito de sustentabilidade ambiental na
aplicacdo da politicas setoriais;

VIII — articular a politica de saneamento ambiental e de residuos
solidos com a politica de meio ambiente.

Secao III
Do abastecimento local de agua
Art. 52. O abastecimento local de agua deverd observar os
seguintes objetivos:

I — universalizar o sistema e garantir a integralidade do

atendimento a populagdo;
II — elaborar projeto de complementagdo da rede de distribui¢ao
de 4gua do municipio, com o objetivo de universalizar o
abastecimento dentro do prazo de 05 (cinco) anos a contar da
promulgacdo desta Lei Complementar;

III — instituir cadastro da rede existente, instalada formal ou
informalmente;

IV — implantar a proje¢ao de demanda prevista para os préximos
20 (vinte) anos, inclusive prevendo este prazo no plano setorial de
saneamento;

V — prever e incentivar o uso racional das aguas através de
campanhas educacionais;

VI — prever a integragdo com os municipios vizinhos e com o
Estado, de forma a assegurar fornecimento suficiente de agua
potavel no territorio de Sdo Jodo de Meriti;

VII — realizar estudos sobre municipalizagdo dos servigos de
reserva e distribuicdo de agua potavel;

VIII — ampliar os servigos de reserva e distribuicdo de agua
potavel.

Secao IV
Do esgotamento sanitario
Art. 53. O esgotamento sanitario devera observar os seguintes
objetivos:

I — universalizar o sistema e garantir a integralidade do
atendimento a populagdo;

II — realizar estudos ¢ projetos para instalagdo de rede coletora
de esgotamento sanitirio e respectivo tratamento, de forma
a alcancar a universalizagdo da coleta e tratamento do efluente
sanitario conforme plano setorial de saneamento;

III - realizar estudo da revisao dos trechos criticos das redes, com
vista a sanar os problemas localizados existentes, conforme plano
setorial de saneamento;

IV — realizar estudo da revisdo das redes, com vista a sanar os
problemas localizados existentes;

V —realizar estudo de coletores tronco interceptores ao longo dos
rios Sarapui ¢ Pavuna - Meriti, para captagdo dos efluentes dos
coletores das sub-bacias e sua condugdo as estagdes de tratamento,
de forma a impedir o acesso desses efluentes ao leito dos rios;

VI — obedecer ao licenciamento ambiental, em cada caso, para

coleta e tratamento de efluentes com potencial poluidor, em
especial os hospitalares e congéneres, bem como os industriais;

VII — instituicdo e detalhamento de campanha educativa na rede
de ensino municipal, visando a conscientizar toda a populacao
quanto a atitude do cidaddo em relagdo ao uso dos servigos de
esgotamento sanitario.

Secao V
Da drenagem urbana municipal
Art. 54. O sistema de drenagem urbana municipal devera ser
discutido no ambito metropolitano, estabelecendo integracao das
politicas implantadas pelo municipio com os demais municipios
da Baixada Fluminense contribuintes do sistema de bacia formado
pelos principais rios que passam na cidade.

§ 1° Constitui a¢do prioritaria para a solu¢do dos problemas de
drenagem urbana a execugdo do plano setorial de drenagem
urbana.

§ 2° Constitui agdo prioritaria para a elaboragdo do plano setorial
de drenagem urbana, a organiza¢do de um foérum de discussao
metropolitano que contemple, no minimo:

[ — a participagao dos municipios contribuintes das bacias;
II — a organizacdo de uma base de dados intermunicipal que

subsidie a elaboracdo de um plano de revitalizacdo de aguas e
controle de cheias nos municipios;

Il — a participag@o popular através do NUDECs — Nucleo de
Defesa Civil, prioritariamente.

Art. 55. As agdes de planejamento e execugdo da drenagem urbana
deverdo observar os seguintes objetivos:

I — proporcionar a adequagao do sistema de drenagem de aguas
pluviais, por meio de sistemas fisicos naturais e construidos, de
forma a evitar alagamentos e inundag¢des dentro de tempo de
recorréncia compativel com encargo a ser suportado, bem como
a recarga dos aquiferos;

II — elaborar Plano Municipal de Drenagem Urbana e articular a
acdo municipal com a estadual quanto as bacias dos rios Sarapui,
Pavuna e Meriti - Pavuna com o objetivo de integrar a drenagem
local com esses rios, corpos receptores disponiveis para as aguas
pluviais precipitadas sobre o territorio do municipio;

III — prever estudos das bacias locais, canais, valdes e das galerias
¢ pequenos cursos d’agua existentes, de forma a manter adequada
a drenagem de lotes e logradouros dentro do tempo de recorréncia
normal para justificar a intervengdo coordenada com a gestdo
ambiental urbana;

IV — prever as obras decorrentes dos estudos referidos no inciso
III, bem como o empenho para a consecugdo de verbas que as
viabilizem;

V — promover ac¢des para integragdo do Municipio no Comité

Gestor da Bacia da Baia de Guanabara — setor oeste.

Art. 56. O plano setorial de drenagem urbana sera elaborado e
executado conforme as seguintes diretrizes:

I — detalhamento das bacias e sub-bacias de drenagem em todo
territorio municipal;

11— adequagao das faixas marginais de protegao de todos os cursos
d’agua, considerando a calha necessaria para as vazdes maximas,
0 acesso para manutencdo e a preservagao da vegetagdo marginal
existente ou necessidades de revegetagao;

III — levantamento dos pontos de estrangulamento dos cursos
d’agua, estabelecendo as intervengdes necessarias, de forma a
possibilitar a adequada drenagem,;

IV — estabelecimento dos greides dos logradouros ¢ de cotas de
soleira nas areas de baixadas para fins de aprovacao de edificagdes
¢ parcelamentos, bem como de pavimentacgdo das vias;

V — implantagdo e permanente atualizagdo de um cadastro técnico
de rede de drenagem;

VI — elaborag@o de programa de manutengdo e limpeza da rede
de drenagem em consonancia com o Plano Municipal de Residuos
Solidos;

VII — defini¢do de indices de impermeabilizag¢@o para cada bacia
que sirvam de parametros para uso ¢ ocupacao do solo;

VIII — realizagdo de estudos para defini¢do de vazdes especificas
dos cursos d’agua;

IX — estabelecimento das exigéncias a serem cumpridas nos
projetos de drenagem para aprovacdo de parcelamentos e outros
empreendimentos;

X — priorizar investimentos para conter inundagdes nas passagens
de nivel em especial Coelho da Rocha, Agostinho Porto, Parque
Araruama ¢ Pavuna;

XI — permitir a gestdo participativa nas concessdes de servigos
drenagem urbana, através do Conselho de Desenvolvimento
Urbano;

XII — construir bacias de detengdo para controle de cheias em

parques, pragas, escolas e campos de futebol;
XIII — aumentar a permeabilidade das chuvas.

Secdo VI

Da gestao de residuos solidos

Art. 57. A gestdo municipal de Residuos Soélidos devera buscar,
em suas respectivas a¢des de planejamento e execucdo, o dialogo
entre Sao Jodao de Meriti e os municipios metropolitanos, visando
a resolucdo conjunta dos problemas decorrentes da geragdo de
residuos em atendimento ao plano setorial de saneamento e de
residuos solidos.

§ 1° - Constitui ag@o prioritaria para a solu¢ao dos problemas de
residuos solidos a execugdo do plano setorial de saneamento ¢ de
residuos solidos.

§ 2° - Constitui a¢des prioritarias para elabora¢do ou revisao do
plano setorial de saneamento e de residuos s6lidos, conjuntamente:
I - a integragdo com municipios que possuem problemas com a
destinagdo de seus residuos;

I - a organizacdo de uma base de dados intermunicipal que
subsidie a elaboragdo e revisao do plano setorial de saneamento e
de residuos solidos e monitoramento da sua destinagéo final.

Art. 58. A politica de gestdo dos residuos solidos devera observar
0s seguintes objetivos:

I — atender as determinagdes do plano setorial de saneamento e
de residuos solidos;

II—instituir programa de tratamento de residuos sélidos, prevendo
especialmente:

a) a implantag@o de medidas para reduzir a quantidade de residuos
produzidos;
b) a reutilizacdo e a reciclagem de materiais;

III — implementar o sistema de coleta seletiva com orientacdo
para separacao de materiais organicos, reutilizaveis e reciclaveis
na fonte;

IV — ampliar o controle sobre a destinagao final dos residuos;

V — tratar de forma diferenciada os residuos solidos provenientes
dos servicos de saude, desde o recolhimento nas unidades
geradoras até a disposi¢ao final;

VI — promover a gestdo compartilhada dos residuos sélidos;

VII — incentivar as cooperativas ¢ associagdes comunitarias no
tratamento, reciclagem e destinac¢do de residuos solidos;

VIII — incentivar programas de compostagem;

IX — incentivar e implantar programa de logistica reversa em
especial para a cadeia automotiva ¢ da construgao civil;

X — incentivar e implantar programa de coleta de pequenos
volumes em centros de bairros;

XI — permitir a gestdo participativa nas concessdes de servigos
gestdo de residuos solidos no municipio, através do Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

Secao VII

Da Energia Elétrica

Art. 59. A gestdo municipal devera desenvolver sistemas de
controle com vista a melhorar processos de produg@o e distribuicao
da energia no territorio municipal, tendo por objetivos:

I — assegurar a manutengdo dos servigos de energia elétrica de
forma a permitir o pleno desenvolvimento municipal;

II — difundir programas educativos de otimizacdo do uso da
energia elétrica entre os usuarios da concessionaria;

III — aprimorar o sistema de racionalizagcdo do uso publico da
energia elétrica;

IV — instituir programas de uso de energia solar e fotovoltaica,
em especial para habitacdo de interesse social e edificios publicos.
V — utilizar a base de dados da concessionaria de energia publica
para o planejamento fisico-territorial no municipio;

VI — permitir a gestdo participativa nas concessdes de servigos
distribuicdo da energia no territério municipal, através do
Conselho de Desenvolvimento Urbano.

Secao VIII

Da Iluminagdo Publica

Art. 60. A gestdo municipal devera garantir o conforto e seguranga
dos moradores e usudrios, tendo por objetivos:

I —assegurar a manutengdo dos servigos de iluminagao publica de
forma a permitir o pleno desenvolvimento municipal;

Il — aprimorar os sistemas de racionalizagdo do uso iluminacao
publica;

IIT — assegurar a adequada iluminagdo noturna nas vias calgadas ¢
logradouros publicos;

IV — buscar equipamentos que propiciem economia de energia
elétrica com melhoria da qualidade do servigo prestado;

V —discutir publicamente dos processos de implantagdo de formas
de arrecadagdo das permissdes voltado a utilizacdo do espago
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publico para instalagdo de distribuidores de energia elétrica, ¢ de
forma a reverter receita para a Municipalidade;

VI — permitir a gestdo participativa nas concessoes de servigos de
iluminag¢do no municipio através do Conselho de Desenvolvimento
Urbano;

VII — permitir o uso das informagdes georreferenciadas pela
concessionaria para promogao da gestdo integrada dos servigos de
iluminagdo com as demais politicas urbanas.

VIII — permitir a gestdo participativa nas concessoes de servigos
iluminacdo publica no territério municipal, através do Conselho
de Desenvolvimento Urbano;

IX — evitar uso de areas ndo adequadas a ocupacdo em respeito ao
Plano Municipal de Redugao de Riscos e Carta de Sustentabilidade.

CAPITULO V N
DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE E DE REDUCAO DE
RISCOS
Art. 61. A politica de meio ambiente e de redug@o de riscos, além
do disposto na legislagao aplicavel, articulara agdes de protecao
ambiental, de saneamento ambiental e gerenciamento de residuos
solidos e de prevengao e combate a risco geologico efetivo, tendo
como objetivos:

I — promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos
recursos naturais;

I — promover a educagdo ambiental;

III — promover a recuperacao das areas ja degradadas do territorio
municipal;

IV — promover a recuperagao dos cursos d’agua, especialmente
por meio de agdes voltadas a desassoreamento, em consonancia
com planos ambientais e de drenagem de carater regional e
estadual;

V — estabelecer programas voltados ao monitoramento e controle
das areas de risco, em especial em areas especiais de interesse
social, nas Areas de Suscetibilidade e na Zona Especial Urbana;
VI — tomar como referéncia a paisagem urbana ¢ os elementos
naturais nas agdes de estruturacgdo de territorio;

VII — instituir planos setoriais voltados a gestao das areas verdes e
de lazer e da vegetagdo urbana, considerando inclusive incentivar
a qualificagdo das vias mediante plantio de arboriza¢do adequada,
de forma a aumentar o conforto térmico;

VIII — promover medidas legais que estimulem habitantes da
cidade a contribuir com a preservacgao e a conservagao ambiental;

IX — defender, resgatar e recuperar o patriménio ambiental da
cidade, inclusive promovendo a participagdo comunitaria, a
criagao regras de racionalizagdo do uso dos recursos naturais, bem
como o controle das atividades efetivamente poluidoras;

X — promover a instalagdo de novas pragas publicas, bem como
acdes de melhorias ambiental nas ja existentes;

XI — promover o plantio de arvores nas calgadas com cadastro
disponivel no 6érgao ambiental municipal competente;

XII — incentivar a construg@o de bacias de deteng@o em parques,
pragas, escolas e Campos de Futebol;

XIII — implantar o inventario floristico municipal;

XIV — fortalecer a Defesa Civil;

XV — implantar os NUDECS — Nucleos de Defesa Civil
articulados com a Politica de Assisténcia Técnica;

XVI — promover a recuperagdo de fundos de vale;

XVII — recuperar os valdes e corregos municipais promovendo
seu desassoreamento;

XVIII — articular a politica municipal de redugao de risco com a
politica habitacional em especial a Assisténcia Técnica;
XIX—estabelecer controle urbanistico sobre atividades incomodas
ou passiveis de licenciamento ambiental.

§ 1° A politica de meio ambiente e reducdo de risco referida no
caput:

I — buscara solugdes para o direcionamento do ordenamento
territorial segundo principios de resiliéncia, redu¢do de impactos
e preven¢ao do dano ambiental, inclusive no ambito da protegdo e
defesa civil, e da sustentabilidade urbana;

Il — integrar acdes de prote¢do ambiental e saneamento, bem
como medidas de protegdo e defesa civil, defendo estas serem
coordenadas pelo 6rgdo da Defesa Civil municipal.

§ 2° As areas de risco geoldgico sdo as suscetiveis de sediar
evento geoldgico natural ou induzido ou a serem por ele atingidas,
dividindo-se nas seguintes categorias de risco:

I — potencial, incidente em areas de vazios urbanos;
II — efetivo, incidente em areas ocupadas nas areas de baixadas e
encostas.

§ 3° Sao modalidades de risco geologico:

I — de escorregamento;

II — associado a escavagdes;

III — de enchentes e inundagdes;

IV — de erosao;

V — de assoreamento;

VI — de poluigdo ou contaminag@o do lengol freatico;

VII — associado a cavidades abandonadas.

Art. 62. Para redugdo dos impactos negativos da urbaniza¢ao
no meio ambiente, a politica prevista neste capitulo devera
considerar o risco ambiental nas areas de Habita¢do de Interesse
Social, sempre priorizando a busca por permanéncia da populagao
residente nas referidas areas, mediante ado¢ao de medidas de
conten¢do e de prevengao de riscos articuladas com a Politica de
Assisténcia Técnica para Habita¢do de Interesse Social.

Art. 63. O Poder Publico devera exercer a vigilancia ambiental e o
Poder de Policia, promovendo o controle sobre produtos perigosos
e toxicos, quanto ao transporte e armazenagem dos mesmos,
conforme definido em regulamento ou nas normas aplicaveis.

CAPITULO VI X

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 64. O Poder Publico, através do desenvolvimento econdmico
devera promover a melhoria da qualidade de vida da populagao,
mediante a¢des de estimulo a distribuicdo de renda mais equitativa
e de elevagdo do nivel de empregos na cidade.

Art. 65. A politica de desenvolvimento econdémico tera como
objetivos:

I —aproveitar a localizagdo de passagem obrigatoria do municipio,
estimulando a localizacdo de atividades logisticas e industriais;

II — aproveitar a localizagdo estratégica da cidade para fomentar o
comercio de carater metropolitano e 0s servicos;

III — aproveitar a localizagdo ¢ o estoque imobiliario de Vilar dos
Teles para redinamizé-lo;

IV — aproveitar a localizagdo estratégica da érea, atrair atividades
econdmicas importantes para a Area de Desenvolvimento
Estratégico do entorno do Shopping Grande Rio;

V — fomentar atividades comerciais, logisticas, industriais e de
ensino ao longo dos Eixos de Desenvolvimento;

VI — estimular urbanisticamente que as esquinas com vocagao
para tal venham a se transformar em espagos comerciais;

VII — fomentar atividades econdmicas dos microempreendedores
individuais, as feiras livres e as cooperativas;

VIII — fomentar atividades proveniente de articulacdo entre
politica de ensino, aprendizagem, capacitagdo ¢ integragdo com
politica ambiental e social;

IX — fomentar o desenvolvimento econdmico priorizando a
mulher chefe de familia, o primeiro emprego do jovem, criando
postos de trabalho proximos a moradia;

X — instituir o Plano de Desenvolvimento Econdmico de Vilar
dos Telles;

XI - consolidar o polo automotivo ao longo da Automovel Clube,
agregada a atividades correlatas ao comercio ¢ servigos;

XII — fomentar o setor hoteleiro e a atividades ligadas aos
eventos sociais, o turismo de negocios, ecologico e cultural em
consonancia com programas desta natureza no municipio e na
Baixada;

XII — fomentar o desenvolvimento de polo industrial ligado a
indtstria de manutengdo, reciclagem automotiva e eletronica,
além de recuperagdo de inserviveis, pequenos motores para
equipamentos cicloviarios ¢ instrumentos de apoio a industria
téxtil no municipio, em especial em Vilar dos Teles;

XIV —fomentar a capacitagdo do prestador de servigo da cadeia da
construcdo civil para emprego nas atividades municipais atreladas
a politica municipal de habitagao;

XV — fomentar o setor hoteleiro e a atividades ligadas aos eventos
sociais, o turismo de negocios, ecologico e cultural em consonancia
com programas desta natureza no municipio e na Baixada;

XVI - fomentar as atividades comerciais e servigo dos Centros de
Bairro, estimulando o surgimento de polos de economia circular
e criativa;

XVII — articular o Polo Comercial da regido da Pavuna com o
Municipio do Rio de Janeiro;

XVIII - estimular o desenvolvimento de uma economia de base
comunitaria nas areas especiais;

XIX — estimular o desenvolvimento de uma moeda social para
fomento destas atividades de carater solidario;

XX — incentivar as escolas de ensino médio e universitario na
construcdo de linhas de capacita¢ao e aprendizagem voltada para
o desenvolvimento social e econémico;

XXI — incentivar a industria verde para cumprimento das metas
ambientais;

XXII — estimular a industria da reciclagem;

XXII — estimular as atividades culturais e os pequenos
empreendimentos do setor.

Art. 66. Sdo agdes prioritarias da Politica de Desenvolvimento
Econdmico:

I — a institui¢do do programa de dinamizacdo de atividades
economicamente produtivas;

II — a instituicdo do programa de capacitacdo e formagdo
profissional de mao de obra local;

Il — a instituicdo do programa de regularizag@o, inclusdo e
licenciamento de atividades informais;

IV — a instituicdo do programa de apoio ao micro, pequeno e
médio empreendedor;

V — a institui¢do do programa de apoio ao meio ambiente e
turismo, inclusive ecologico, de cultura, de esporte e de lazer e
eventos, incentivando praticas esportivas e de lazer de maneira
ampla, inclusiva ¢ abrangente, com atividades nas pragas publicas
para cidadaos de todas as faixas etarias;

VI — realizar gestdes para implantacdo de mercados e feiras
populares na cidade para venda de artesanato e de artigos da
economia informal.

Art. 67. A politica de desenvolvimento econdmico estimulara a
quitacao dos débitos tributarios no municipio, especialmente por
meio de medidas de conversao da divida em pagamentos da divida
com arrendamento ou dagdo de pagamentos de imoveis existentes
no municipio e de propriedade do devedor.

§ 1° As medidas de conversdo previstas no caput serdo levadas a
efeito a partir da avaliag@o por Comissdo, especialmente instituida
para esta finalidade.

§2° O devedor inscrito na divida ativa municipal podera utilizar-
se das medidas de conversao referidas no caput para quitagao de
suas dividas.

§ 3° O imovel obtido por meio da conversao referida no caput
sera utilizado no ambito das a¢des da politica habitacional no
municipio.

§ 4° Fica o executivo autorizado a permutar iméveis que venham
a ser obtidos, por meio da conversdo referida no caput, com outro,
também localizado no municipio, para fins de utilizagdo no ambito
das agdes da politica municipal de habitacao.

CAPITULO VII X X
DA POLITICA DE REVITALIZACAO E DINAMIZACAO
URBANISTICA

Art. 68. A Politica de Revitalizagdo e Dinamiza¢do Urbanistica
tera por objetivo a reversdo da degradagdo urbano-ambiental no
territorio municipal.

Paragrafo tinico. Para a consecucdo de seu objetivo, a Politica de
Revitalizagao e Dinamizagao Urbanistica sera executada por meio
de programas e projetos destinados, em especial:

I — ao centro de Sao Jodo de Meriti e suas conexdes inclusive a
Pavuna;

I — a Avenida Automovel Clube, seu Projeto de alinhamento-(PA)
e a implantag@o de instrumentos urbanisticos voltados ao uso do
solo;

IIT — ao Centro de Vilar dos Teles ¢ seu sistema de circulagao
de automoveis, coletivos pedestres, cargas e estacionamento e
questdes ambientais;

IV — a previsdo de novos acessos subterraneos, viadutos e
passarelas, bem como de passagens de nivel seguras e trevos,
tanto na Via Dutra quanto nas Estradas de Ferro;

V — aos bairros afetados pelas barreiras formadas pela Via Dutra e
Estrada de Ferro, Coelho da Rocha, Agostinho Porto, Vila Rosali
¢ parte do centro;

VI — arevitaliza¢ao do Centro de Bairro de Sdo Mateus;

VII - a revitalizagdo do Centro de Bairro Tomazinho;

VIII — a dinamizagao do Centro de Bairro de Eden;

IX — as avenidas e ruas que margeiam a Estrada de Ferro de cargas,
a antiga Linha Auxiliar;

X —aprojetos de Alinhamento das Vias Metropolitanas e Arteriais;
XI —ao programa de Urbanizagdo dos Centros de Bairro;

XII — ao projeto de Urbanizagdo Estratégica da Area do entorno
do Shopping Grande Rio;

XIII—ao projeto viario e urbanistico das ligagdes Nilopolis-Caxias
e ligagdes Norte e Sul ou Rio de janeiro- Mesquita/Belford Roxo.
XIV — ao projeto de tratamento urbanistico das entradas e saidas
do municipio;

XV — ao projeto de articulagdo municipal na Via Dutra;

XVI — a revitalizagdo da regido do centro nas imediagdes da
Pavuna;

XVII — a revitalizagdo da Vila Norma;
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XVIII — a revitaliza¢ao de fundos de vale e valdes.

XIX — projetos de urbanizagao para AEIS, AEISA e AEIC;

XX —projetos de sistema de macrodrenagem a partir da politica de
incentivo publica e privada para construg@o de caixas de captagao
de agua de chuva.

Paragrafo tnico. Para implementar os programas e projetos
referidos no caput, poderdo ser realizadas Operagdes Urbanas
Consorciadas, interligadas com projetos de remocdo e
reassentamento para fins de moradia e Parcerias Publico-Privadas,
na forma da Lei.

CAPITULO VIII X
DA POLITICA DE PATRIMONIO CULTURAL
Art. 69. A Politica de patrimdnio cultural visa planejar e valorizar
o legado cultural existente na cidade, protegendo o patrimoénio
material, entendido como as expressoes artisticas, historicas,
arquitetonicas, paisagisticas e urbanisticas, quanto o patrimonio
imaterial, representado pela cultura local, festas tipicas, a
religiosidade e manifestagdes musicais, plasticas, cénicas ¢
literarias.
Art. 70. A Politica de Patrimonio Cultural tera como objetivos:
I — reconhecer o valor cultural do patriménio;
II — valorizar agdes de cultura, turismo ¢ meio ambiente;

Il — garantir a preservacdo e recuperagdo do patrimonio
arquitetonico e os seus usos compativeis;
IV — desenvolver e incentivar o potencial existente em termos de
patrimonio cultural e historico.
Art. 71. Os bens passiveis de inventario, tombamento ¢ as a¢des
para salvaguarda e recuperagdo do patriménio cultural e estdo
definidos no ANEXO X- ROTEIROS CULTURALIS.
Art. 72. Lei municipal especifica dispora sobre a preservagao,
gestdo democratica do patrimdnio cultural do Municipio de Sao
Jodo de Meriti, criando o Conselho Municipal de Patrimonio
Cultural.
§ 1° Osbens constantes no ANEXO X- ROTEIROS CULTURAIS
estardo sob tutela do Conselho Municipal de Patriménio Cultural.
§ 2° A lei referida no caput instituirda o Fundo de Protecao do
Patrimoénio Cultural de Sao Jodo de Meriti.

CAPITULO IX
DA POLITICA METROPOLITANA

Secdo I
Do sistema viario metropolitano
Art. 73. Visando a promogdo de uma acessibilidade que permita
ao Municipio uma eficiente integragdo a metropole ¢ seus centros
e subcentros, deverdo ser implementadas e complementadas as
seguintes rodovias e ferrovias:

I — a extensdo da Via Light, ao norte de Nova Iguagu até alcangar
0 Arco Metropolitano ¢ ao sul até alcangar Madureira numa
primeira etapa ¢ a Linha Amarela numa segunda etapa;

I — a extensdo da Linha Vermelha até a Via Light num primeiro
lance e até a Avenida Brasil nas proximidades de Bangu,
acompanhando o canal Meriti - Pavuna ¢ a divisa de Sao Jodo de
Meriti com a cidade do Rio de Janeiro, e dai até a Avenida Brasil,
com salvaguarda de areas de presevagdo, nos limites da lei;

IIT — a Via Light 2, assim compreendida uma possivel estrada,
situada na faixa de protegdo de linhas de transmissao que faz
divisa de Sao Jodo de Meriti e Caxias, num primeiro lance, e até o
Arco Metropolitano na altura da Cidade dos Meninos em Duque
de Caxias e at¢ Madureira, nos lances subsequentes;

IV — a desobstrugdo e alargamento total da Avenida Automovel
Clube que une o Rio de Janeiro, Sao Jodo de Meriti, Belford Roxo,
Duque de Caxias, Magé e Petropolis;

V — a Avenida marginal ao canal Sarapui, ligando Duque de
Caxias, Sdo Jodo de Meriti, Belford Roxo, Mesquita, Sdo Joao
de Meriti e Rio de Janeiro desde o litoral duque caxiense até a Av.
Brasil apds Gericind, com salvaguarda de areas de preservagao,
observados os limites da legislacdo aplicavel;

VI — a ligagdo urbana intermunicipal que une Olinda, a Séo
Mateus e a Jardim Meriti;

VII - a ligagao urbana intermunicipal que une Edson Passos a
Vila Norma;

VIII — a ligagdo urbana intermunicipal que Sao Jodo de Meriti e
Duque de Caxias;

IX —as avenidas que margeiam a Estrada de Ferro, dos dois lados.
X — a estruturag@o do ramal de passageiros na Linha Auxiliar, em
atendimento a concessdo da Supervia;

XI — a estruturagdo do VLT no Ramal Auxiliar de Belford Roxo;
XII — a complementagdo das ciclovias municipais.

§ 1° O Poder Publico Municipal investird prioritariamente nos

trechos das vias que estejam sob sua jurisdigdo territorial ¢ suas
conexdes como pontes, passagens, viadutos.

§ 2° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a se consorciar
com outros municipios interessados, ¢ com os Poderes Publicos
Estadual e Federal, para captar recursos financeiros e operacionais,
participar de estudos de viabilidade e promover parcerias publico-
privadas, visando complementar a acessibilidade de Sdo Jodo
de Meriti através das vias mencionadas neste artigo e outras de
importancia metropolitana que venham a ser estudadas ou criadas.
Art. 74. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar
de gestdoes junto a ferrovias que atravessam a cidade ¢ suas
concessiondrias, visando melhorar a eficiéncia e seguranca
do transporte ferroviario suburbano de passageiros e alcangar
padrdes de metrd, de modo a fortalecer a vocagdo de comércio
e servigos da cidade e favorecer o contingente da populagdo que
busca trabalho e estuda fora dos limites municipais;

§ 1° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a estudar medidas
que reduzam o seccionamento da cidade, através de travessas,
pracas sobre a estrada de ferro, com comércio em operagdes
publico-privadas, se utilizando o espago aéreo sobre as vias e
utilizando o espago inferior para conectividade com o transporte
ferrovirio de passageiros.

§ 2° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a fazer gestdo
junto a ferrovia, no sentido de aproveitar os espagos nao
operacionais de sua faixa de dominio, na melhoria ¢ alargamento
das avenidas marginais a ferrovia.

§ 3° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a fazer a gestdes
para, nas vias existentes e a criar, que tiverem espago para tal, e
quando existir potencial demanda, estudar formas de transporte
coletivo, paralelamente as rodovias convencionais.

Secao I
Dos subcentros metropolitanos e de bairro em Sao Jodo do Meriti
Art. 75. Sao subcentros de bairro importantes na estruturagao do
territorio:

I - Sao Mateus;

II - Eden

III — Engenheiro Belford;

IV — Coelho da Rocha;

V — Jardim Meriti;

VI — Centro;

VII — Vilar dos Telles;

VIII - Jardim Metropole;

IX — Shopping grande Rio.

§ 1° Os centros de bairro sdo espagos de conexdo intraurbana,
constituindo area de desenvolvimento econdémico, social,
habitacional e urbano.

§ 2° Para efeito de planejamento, a Divisdo Administrativa
de Sdo Jodo de Meriti esta descrita no ANEXO IX-
MACROZONEAMENTO desta Lei Complementar.

§ 3° Também serdo considerados também subcentros de carater
metropolitano:

I — Centro na Regido da Pavuna e regido do Shopping Grande Rio;
II - Vilar dos Telles;

III — Coelho da Rocha.

Art. 76. O Poder Publico Municipal dirigira seus investimentos
nos Subcentros Metropolitanos, de modo a fortalecer e consolidar
sua fungdo publica de interesse comum metropolitano, com
atencdo especial a circulag@o de pedestres e a redugao de barreiras
fisicas causadas pela ferrovia.

Secéo II1

Dos consorcios interfederativos
Art. 77. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a se consorciar
com outros municipios interessados da Baixada Fluminense, bem
como com oOrgaos dos poderes publicos estadual e federal, para
conseguir a plena integracdo funcional, econdmica, social e de
servicos publicos, especialmente temas relacionados com:

I — meio ambiente, inclusive parques ¢ areas de lazer

intermunicipais;

IT — circulagdo e mobilidade de passagens, veiculos ¢ cargas
facilitando o transporte e seguranca;

IIT — cultura, patrimoénio cultural e turismo;

IV — saneamento ambiental, em especial:

a) macrodrenagem;
b) gestdo integrada, tratamento e destinacdo final dos residuos
solidos;

c) gestdo integrada de residuos, incluindo sua destinagdo final
ambientalmente adequada;

d) tratamento e destino final de esgoto;

¢) abastecimento d’agua.

§ 1° Fica o Poder Publico Municipal autorizado a criar despesas

necessarias ao enfrentamento dos temas referidos neste artigo,
mesmo que invertidas fisicamente fora do territério municipal,
observados os limites da legislagdo aplicavel.

§2° O Poder Publico Municipal podera receber recursos advindos
de outros poderes e de outros municipios para concretizar agoes
consorciadas, criando nos or¢amentos rubricas proprias.

§ 3° As concessdes de servigos publicos comuns a mais de um
municipio poderdo ser concedidas de modo consorciado, nos
limites da legislacao aplicavel.

§ 4° Quando admissivel por lei, o poder consorciado podera
langar mao das parcerias publico-privadas para os servigos
consorciados, garantida a ndo oneragdo abusiva das taxas e
tarifas e os principios de universalidade, integralidade, equidade,
regularidade e continuidade.

Art. 78. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a participar
de gestdes para a criagdo de 6rgdo metropolitano autonomo de
iniciativa dos municipios para gerir os assuntos comuns da Regiao
Metropolitana do Rio de Janeiro, e enquanto nao houver legislagao
superior impositiva que regule a matéria.

Paragrafo tnico. Poderdo ser criadas despesas nos orcamentos
municipais para atendimento desta autorizagdo, que dispordo de
rubricas proprias.

CAPITULO X .

DAS COMPENSACOES FINANCEIRAS

Art. 79. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a propor lei
local taxando onerosamente o uso do solo municipal destinados
a instalagao de:

I — adutoras;

1I — troncos alimentadores;

[T — gasodutos;

IV — oleodutos;

V — estagdes de tratamento de residuos liquidos e solidos;

VI — lagoas de controle de inundagdes que atendam a outros
municipios na razdo direta do beneficio auferido por estes,
observada a legislacao aplicavel;

VII — leitos ferroviarios e rodoviarios.

VIII - passagens de nivel e passarelas de pedestres.

Art. 80. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a:

I — estudar os meios legais e envidar os esfor¢os administrativos
para tributar em S&o Jodo de Meriti todas as vendas efetivadas em
seu territorio;

II — participar de gestdes com outros municipios e outras esferas
de poder, para estabelecer compensagoes financeiras em relagdo a
esta evasao de renda ptiblica municipal, enquanto ndo se modificar
a legislac@o pertinente estadual e federal.

TITULO IIT 3 y
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO E INDUCAO DA
OCUPACAO URBANA

CAPITULOT _

DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 81. Este Titulo regula:

I — a disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagio do solo,
em especial:

a) as normas de parcelamento do solo urbano, previstas no
Capitulo II;
b) as normas reguladoras de macrozonas, zonas e areas especiais,
previstas, respectivamente, nos Capitulos II, IV e V;

¢) os parametros urbanisticos reguladores do uso e ocupagao
do solo e do controle e permissividade dos incomodos urbanos,
previstos, respectivamente, nos Capitulos VI ¢ VII;

II — a aplicacdo dos instrumentos previstos no art. 4° do Estatuto
da Cidade, bem como outros, recepcionados pelo Poder Publico
municipal nesta Lei Complementar, previstos no Capitulo VIII.

CAPITULO IT

DAS NORMAS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
Secédo I

Das disposigdes gerais

Art. 82. Asnormas de parcelamento do solo urbano tém por objetivo
garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
da propriedade urbana, bem como orientar o desenvolvimento e
expansdo urbanos.

Art. 83. O parcelamento do solo urbano devera ser adequado
aos elementos estruturadores do territorio detalhados nesta Lei
Complementar, especialmente:

I — as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

II — as nascentes e aos cursos d’agua existentes;
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IIT — a conservagdo das condigdes hidroldgicas originais das
bacias e alternativas de amortecimento da vazao pluvial;

IV — as diretrizes viarias constantes nesta Lei,

V — As condigdes de oferta de infraestrutura urbana.

Art. 84. Todo e qualquer parcelamento do solo urbano no
Municipio somente podera ser aprovado e executado se inserido
no perimetro urbano e de acordo com os parametros e as demais
regras estabelecidas por esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Além do estabelecido no caput o parcelamento
do solo urbano devera observar as disposi¢des das normas federais
¢ estaduais, aplicaveis a matéria.

Art. 85. O parcelamento do solo urbano devera observar as
diretrizes referidas no art. 6° ¢ os objetivos gerais referidos no
art. 8°.

Art. 86. O processo de parcelamento do solo urbano sera procedido
através de loteamento, ou desmembramento.

Paragrafo unico. Podera ser admitido a utilizagdo do
remembramento, a modificagdo de parcelamento ou da
renaturalizagdo, como forma de evitar ou corrigir distor¢oes
decorrentes do inadequado uso e ocupagdo do solo e sua
necessidade de preservagao.

Art. 87. Para os fins desta Lei Complementar:

I — loteamento ¢ a subdivisdo do terreno a ser parcelado em
lotes, resultando na abertura ou prolongamento de vias oficiais de
circulagdo;

II — desmembramento ¢ a subdivisdo de arcas em lotes, desde
que seja aproveitado o sistema viario oficial e ndo se abram novas
vias ou logradouros publicos, nem se prolonguem as existentes,
tampouco resulte em lotes encravados;

III — modificagdo de parcelamento: modificacao de lote aprovado
mediante subdivisao do lote.

IV — remembramento ¢ a jung@o de areas em lotes, desde que
seja aproveitado o sistema viario oficial ¢ ndo se abram novas
vias ou logradouros publicos, nem se prolonguem as existentes
¢ que se observe os pardmetros urbanisticos previstos nesta Lei
Complementar;

V —parcelamento vinculado é aprovagao conjunta do parcelamento
e edificagdo para fins residenciais;

VI — renaturalizagdo do loteamento € o processo destinado
a promover a desafetagdo ou desapropriacdo de lotes ou de
conjuntos de lotes e vias publicas em areas onde a ocupagao
urbana ¢ inadequada;

VII — alinhamento ¢ a linha diviséria entre um terreno e o
logradouro publico;

VIII —recuo ¢ a dimensao, perpendicular ao alinhamento, da faixa
de terreno obrigatoriamente destinada ao uso e gozo publico;

IX — arruamento ¢ a resultante do parcelamento do solo mediante
a abertura de vias de circulagdo na gleba;

X — logradouro ou via de circulagdo ¢ o espago destinado a
circulagdo de veiculos e/ou pedestres;

XI — testada do lote ¢ o comprimento do alinhamento;

XII - fundo do lote ¢ a dimensdo oposta a frente;

XII - profundidade do lote ¢ a distancia medida
perpendicularmente, entre a testada e o fundo do lote ja aprovado.
Paragrafo inico. A renaturalizacdo sera elevada a efeito pelo poder
publico municipal nas a¢des de contencdo de risco geoldgico
e geotécnico ¢ de incentivo a conservagdo e recuperagdo das
caracteristicas naturais de areas de interesse ambiental.

Art. 88. - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundag¢des, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados mediante
Plano de Recuperacao de Area Degradada — PRAD —, inclusive no
caso de areas conformadas com aterro sanitario que nio tenham
sido submetidas ao devido processo de licenciamento;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham
a edificagdo;

V — em areas onde assim determina o zoneamento previsto nesta
Lei Complementar;

Paragrafo tnico. Caso haja parcelamento aprovado nesta area,
cabera ao municipio, para efeitos de regularizacdo, prever a
renaturalizagdo destas glebas para fins de interesse ambiental.

Secéo I1
Do licenciamento urbanistico
Art. 89. Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I — as areas destinadas ao sistema de circulag@o, implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios bem como a espacgos livres
de uso publico, deverdo obedecer ao estabelecido ANEXO V-
HIERARQUIA VIARIA-SIM .

II-oslotes obedecerdo aos critérios do ANEXO I-PARAMETROS
DE USO E OCUPACAO DO SOLO-00lsalvo quando o
loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificacdo
de conjuntos habitacionais de interesse social, inclusive quando
localizado em Area Especial de Interesse Social, previamente
aprovados pelos 6rgaos publicos competentes;

IIT — ao longo das aguas correntes ¢ dormentes, sera obrigatoria
a reserva de uma faixa non aedificandi de 30 (trinta) metros de
cada lado;

IV — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e¢ dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias da legislagdo aplicavel;

V — as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com
a topografia local;

§ 1° A percentagem de areas publicas previstas no inciso I deste
artigo obedecera as normas fixadas ANEXO I- PARAMETROS
DE USO E OCUPACAO DO SOLO-001

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
educagdo, cultura, saude, lazer ¢ similares.

§ 3° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos os de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta
de aguas pluviais, rede telefonica, internet e gas canalizado.

§ 4° O Poder Publico competente podera exigir, em cada
loteamento, a reserva de areas acima de 1.000m2 (mil metros
quadrados) destinadas a Equipamentos Urbanos e Comunitarios.
Art. 90. Todos os projetos submetidos ao o6rgdo licenciador
deverao estar devidamente assinados pelo proprietario do imével a
ser loteada e por profissionais devidamente habilitados pelo 6rgao
profissional competente, em especial o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Rio de Janeiro — CAU/RJ — e o Conselho Regional
de Engenharia ¢ Agronomia do Rio de Janeiro — CREA-RJ.

§ 1° Havendo mais de um proprietario do imovel, todos deverao
assinar os projetos referidos no caput.

§ 2° O profissional signatario referido no caput devera estar
devidamente registrado e em situagdo regular junto ao seu
respectivo 6rgdo profissional, bem como cadastrado junto a
Prefeitura Municipal.

Art. 91. Todas as obras das vias de circulagdo deverdo ser
executadas pelo loteador antes de sua incorporagdo ao patriménio
municipal, sem acarretar onus a Prefeitura.

§ 1° Sera de atribui¢@o exclusiva da Municipalidade denominar
oficialmente os logradouros.

§ 2° O prazo maximo para inicio de obras das vias de circulacdo é
de 1 (um) ano, a contar da expedi¢do da licenga para sua execugao.
§ 3° O prazo maximo para término de obras das vias de circulagido
¢ de 3 (trés) anos, a contar da expedicao da licenga.

§4° Uma vez iniciadas as obras, podera ser requerida prorrogagao
dos prazos referidos neste artigo, desde que fundamentada por
justificativa técnica.

§ 5° Apds o término das obras, cabe ao interessado requerer ao
orgao licenciador a competente vistoria, para fins de expedi¢do
da competente autorizagdo para uso e ocupagdo do loteamento
e consequente incorporagdo das vias de circulagdo e das areas
verdes e institucionais ao patriménio publico municipal.

Art. 92. Também sera da responsabilidade do loteador as obras e
servigos destinados a:

I — arborizagao;

II — esgotamento sanitario;

III — energia elétrica;

IV — agua potavel,

V — drenagem;

VI — pavimentagao;

VII — instalagdo de meio-fio, devidamente integrada a rede de
drenagem.

Paragrafo tnico. O municipio calculara o valor da caucdo
urbanistica necessaria para garantir a finalizagdo das obras de
execugdo do parcelamento do solo.

Art. 93. Constitui condi¢do indispensavel a aprovacdo final
do loteamento a incorporagdo das areas verdes e institucionais
demarcadas no projeto de loteamento ao patriménio municipal,
mediante averbagdo no Registro de Imoveis.

Art. 94. Apo6s a conclusdo das obras relativas ao projeto aprovado,
o loteador requerera a emissdo do competente ato autorizadora
comercializagdo, uso ¢ ocupacao dos lotes.

Paragrafo unico. Somente de posse do ato autorizador referido no
caput, o loteador podera registrar os lotes no Registro de Imoveis.
Art. 95. O loteamento podera ser executado por etapas, desde que
assim autorizado pelo 6rgdo licenciador e que as etapas e suas
respectivas datas de inicio e término figurem em cronograma
de execucdo, sem prejuizo das disposicdes do art. 89 e seus
paragrafos.

Art. 96. Qualquer alteragdo no projeto de loteamento, inclusive as
relativas a prazo de execugdo, dependera da prévia autorizagdo e
aceitagdo do orgdo licenciador municipal.

Paragrafo inico. Caso a fiscalizagdo municipal constate alguma
desconformidade na execugdo do projeto de loteamento, o 6rgao
licenciador municipal notificara o responsavel ou os responsaveis
a cumprir com as devidas medidas corretivas, fixando prazo
compativel com o tipo de corregdo a ser feita.

Art. 97. A Prefeitura, ao examinar o Projeto de Loteamento,
podera exigir modificagdes convenientes ao interesse urbanistico
da respectiva zona na qual o loteamento estiver localizado.

Art. 98. Para efeito de fiscalizagdo por ocasido da obra de
loteamento e parcelamentos vinculados deverdo ser mantidas no
local copia do projeto aprovado e a placa da obra.

Subsegao I1

Do projeto de desmembramento

Art. 99. O desmembramento s6 sera permitido quando:

I — os lotes a serem desmembrados estiverem de acordo com o
zoneamento e parametros urbanisticos de uso e ocupagao do solo
estabelecidos nesta Lei Complementar.

Il — a parte restante do terreno, ainda que edificada, possa
constituir lote independente, observados o zoneamento ¢
parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo estabelecidos
nesta Lei Complementar.

Art. 100. A aprovagdo de desmembramento devera ser solicitada
ao oOrgdo licenciador competente por meio de requerimento
acompanhado com os seguintes documentos:

I — escritura publica de propriedade da area que se pretende
desmembrar;

II — planta de que faz parte a area que se pretende desmembrar;
III - prova de quitagdo com os tributos municipais;

IV — projeto de desmembramento.

Art. 101. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, as
disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

Art. 102. Areas parceladas superiores a 10000 m2 (dez mil metros
quadrados) referente a desmembramento deverdo doar 15%
(quinze por cento) da respectiva area para o patrimonio publico
municipal.

Subsecdo 11

Da modificagdo de parcelamento;

Art. 103. A modificacdo de parcelamento promovera a alteracao
das dimensdes de lotes pertencentes a parcelamento aprovado que
implique na redivisao de parte ou de todo o parcelamento.

Art. 104. A modificagdo de parcelamento sera admitida:

I — em processos de regularizagao fundiaria;

I — em situagdes em que ha redugdo de desconformidades para
fins de modificacdo de parcelamento;

IIT — em processos de desapropriagio;

IV —na impossibilidade de manutencao do parcelamento aprovado
por razdes de ordem fisica ou geomorfologica.

Subsecdo IV

Das vias de circulag@o, quadras ¢ lotes

Art. 105. A declividade, as dimensdes e os elementos técnicos
especificos a cada via de circulagdo sdo os constantes no ANEXO
V- HIERARQUIA VIARIA-SIM.

Art. 106. As vias de circulagdo poderdo terminar nas divisas da
area a lotear quando seu prolongamento estiver previsto no plano
municipal de mobilidade urbana.

§ 1° Na ocorréncia da situagdo prevista no caput, sera admitida a
implantac@o de bolsdo de retorno, ou cul-de-sac, na extremidade
da via, observado o desenho constante no [Anexo NN]J.

§ 2° Os passeios das cal¢adas, em todos os casos, contornardo
todo o perimetro do logradouro, com largura nao inferior aos
passeios das calgadas dos logradouros de acesso.

Art. 107. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
300 (trezentos) metros.

Art. 108. Nas ED e CB, ZE e ZUC, as quadras de comprimento
igual ou maior que 200 (duzentos) metros deverdo ser divididas
por passagem de pedestre, que podera atender a passagem de
aguas pluviais ou servidas, sendo vedado qualquer tipo de sistema
a céu aberto.

Art. 109. A testada e a area minima dos lotes, respeitardo as
disposicdes do zoneamento e o0s pardmetros constantes no
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ANEXO I- PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO-
001desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. N&do serdo permitidos, mesmo para
complementacdo de loteamento, lotes com dimensdes menores
que as determinadas pelo quadro citado neste artigo.

Subsegdo V

Das areas para uso institucional

Art. 110. Os loteamentos deverdo destinar areas para uso
institucional.

§1° Nas areas maiores que 1.000 m? (mil metros quadrados)
e menores que 30.000 m2 (trinta mil metros quadrados), a area
minima para uso institucional ndo podera ser inferior a area do
lote minimo exigido para a zona que se situa o loteamento.

§ 2° O Poder Publico municipal ndo podera dispor das areas para
uso institucional para uso diverso de sua finalidade.

Subsegdo VI

Das obras, servigos e obrigagdes exigidas

Art. 111. E obrigatéria a execugao pelo loteador de todas as obras
constantes no projeto de loteamento aprovado.

Art. 112. A concordéncia de calgamento do logradouro que esteja
sendo aberto pela execugdo de parcelamento do solo urbano com o
calgamento dos logradouros publicos sera sempre executada pela
Prefeitura ou por quem for por ela designado.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, as despesas com concordancia
serdo estabelecidas previamente pela Prefeitura e correrdo por
conta do loteador e serdo pagas de acordo com as normas dos
orgao(s) competentes.

Art. 113. A supressdo arborizagdo urbana em consequéncia da
abertura de logradouros por particular sera feita de acordo com a
legislacao ambiental e urbanistica aplicavel, inclusive disposigdes
de regulamento da Prefeitura.

Art. 114. A remogao de postes, ou de quaisquer outros dispositivos
que sejam comprovada e tecnicamente necessarios correra por
conta do interessado, sempre de acordo legislagdo aplicavel
inclusive com as normas da respectiva concessionaria.

Art. 115. O tipo de pavimentagao a ser utilizado sera o constante nos
Planos de Bairro, aprovados nos Conselhos de Desenvolvimento
Urbano.

§ 1° Nas CB ¢ ED, todas as vias serfo pavimentadas em asfalto
ou concreto asfaltico sobre base de concreto ou de macadame
aglutinado e comprimido.

§ 2° Nas nos centros de bairros localizados em ZUE, as vias
serdo pavimentadas com paralelepipedos onde nao houver rede de
drenagem implantada, podendo esta regra ser aplicada, também,
nas ZUAR (Zona Urbana Adensamento Restrito) , ZUE (Zona
Urbana Especial).

Art. 116. As obras de estabilizagdo, consolidagdo e prote¢ao dos
taludes, assim como aquelas necessarias ao perfeito escoamento
das aguas, sdo obrigatorias em todo o territdrio municipal, e serao
executadas as expensas do loteador.

Art. 117. As obras de ligagdo das galerias pluviais e residenciais
serdo executadas pelo proprio pessoal da Prefeitura as expensas
do loteador.

Secdo III

Das disposigoes finais aplicaveis ao parcelamento do solo urbano
Art. 118. Compete ao 6rgdo licenciador municipal competente,
por meio de ato emitido por seu respectivo titular, a aprovag¢ao dos
projetos de loteamento, desmembramentos e de remembramentos
de acordo com as disposigdes aplicaveis desta Lei Complementar.
Art. 119. Os projetos de parcelamento do solo urbano que
possuirem relagdo com agdes de regularizag@o fundiaria deverdo
ser submetidos a andlise conjunta pelos Orgdos municipais
responsaveis pelas areas de Meio Ambiente, de Obras, Habitagao
¢ Urbanismo.

§ 1° A analise conjunta referida no caput devera ser procedida
com base em regulamento préprio, a ser elaborado pelo
Poder Executivo Municipal e aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Quando a regularizagdo fundiaria for executada em
loteamentos onde exista precariedade habitacional, havera
vinculagdo com agdes de assisténcia técnica para fins de avaliacdo
e com consequente proposi¢do de solugdes de eventuais problemas
com risco, insalubridade ¢ inadequacgao do domicilio.

Art. 120. O projeto de produgdo habitacional vinculado ao
parcelamento do solo sera objeto de aprovagdo sob o titulo de
parcelamento vinculado, e possuira tramitagdo prioritaria no
municipio.

Art. 121. As areas livres de uso comum, as vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao

ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao
do loteamento, salvo as hipodteses de caducidade da licenga
ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias da legislacdo federal.

Art. 122. E facultado ao municipio, a promog¢ao de renaturalizagao
de parcelamento em dareas consideradas incompativeis com a
atividade urbana.

§ 1° Para indenizag¢@o, o municipio pode transferir direito de
construcdo, previstos nos instrumentos regulamentados.

§ 2° Regulamento préprio, aprovado pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano, fundamentara o exame ¢ aprovagao da
renaturalizagdo referida no caput.

§ 3° Para efetivar a renaturalizagdo referida no caput, o Poder
Executivo Municipal podera utilizar a Transferéncia do Direito de
Construir e a modalidade de indenizagdo admissivel.

§ 4° As areas renaturalizadas integrardo o sistema ambiental
municipal.

Art. 123. O Poder Executivo Municipal somente receberd,
para fins de incorporagdo ao patrimdnio municipal e respectiva
denominagdo, as vias de circulagdo que se encontrem nas
condigdes estabelecidas por esta Lei Complementar.

Paragrafo tUnico. Nado havera aprovacdo definitiva do
empreendimento até que haja conclusao das obras de infraestrutura
das vias de circulagdo.

Art. 124. As infragdes a presente Lei dar@o ensejo a revogacao
do ato de aprovagdo, ao embargo administrativo, a demolicao da
obra quando for o caso, bem como a aplicagdo de multas pela
Prefeitura.

Art. 125. Nenhum servigo ou obra sera prestado ou executado em
terrenos loteados sem prévia autorizagao da Prefeitura.

§ 5° Nas desapropriagdes, ndo serdo considerados como loteados
ou loteaveis, para fins de indenizagao:

I - o terreno integrante de loteamento nao concluido;

II - os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de
loteamento ou desmembramento nao registrados;

III — areas remanescentes de parcelamentos.

Art. 126. O Municipio e o Estado do Rio de Janeiro poderdo
expropriar areas urbanas para fins de urbanizagdo e parcelamento,
garantida a preferéncia dos expropriados na aquisi¢do de novas
unidades.

Art. 127. Os registros, contratos legais e disposi¢des penais se
submeterdo a legislagdo aplicavel.

CAPITULO III
DO MACROZONEAMENTO
Secédo I
Das disposi¢des gerais
Art. 128. O macrozoneamento tem como objetivos:
I — caracterizar as zonas de planejamento atreladas aos centros
de bairro;

I — controlar a eficacia do planejamento por regides
administrativas;

III — configurar-se como o limite administrativo- territorial do
Municipio.

Art. 129. O macrozoneamento se organiza a partir da divisao
municipal em regides administrativas e subdividas em setores
de fiscalizagdo municipal, em 9 (nove) Regides Administrativas,
denominadas oficialmente:

I — Primeira Regido;

II — Segunda Regido;

IIT — Terceira Regido;

IV — Quarta Regido;

V — Quinta Regido;

VI — Sexta Regido;

VII — Sétima Regido;

VIII - Oitava Regido;

IX — Nona Regido.

§ 1° As regides administrativas serdo, ainda, subdividas em
setores de fiscalizagdo municipal, na forma de 27(vinte e sete)
sub-setores, constante no ANEXO IX -MACROZONEAMENTO
¢ ANEXO XV — ZONAS DE FISCALIZACAO - ANEXO XIII-
ZONEAMENTO.

§ 2° As Regides Administrativas e seus respectivas sub-setores
de fiscalizagao terdo por fungdo basica operar como setores de
monitoramento do plano diretor at¢é o momento da revisdo em
2030.

Paragrafo unico. As centralidades estdo definidas no paragrafo
unico do art. 199.

Secao I

Da Primeira Regido

Art. 130. A Primeira Regido tem como caracteristica a existéncia
de bairros consolidados do municipio, os quais foram produto
da expansdo de loteamentos extramunicipais e intermunicipais
e sofreram significativa influéncia metropolitana, estando
localizados na fronteira com duas barreiras fisicas.

Paragrafo tnico. Os bairros referidos no caput sdo:

I - Vila Amorim;

IT — Sdo Mateus, também distrito do Municipio;

III - Vila Norma.

Art. 131. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo da Primeira
Regido a futura expansao da Via Light e o Ramal Auxiliar da MRS
Logistica.

Art. 132. A Primeira Regiao tem como objetivos:

I — dotar a Centralidade de Sdo Mateus de um Centro de Bairro
com infraestrutura e servigos para melhoria da qualidade de vida
local;

II — utilizar escolas, campos de futebol ¢ vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro e micro drenagem e de
captacdo de aguas de chuva em bacias de detengao;

III — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acgdes de
assisténcia técnica, regulariza¢do fundidria e de monitoramento
e redugdo de riscos;

IV — diversificar as oportunidades de geragdo de emprego e renda
no Municipio;

V — fomentar o Eixo da MRS Logistica como Eixo de
Desenvolvimento Urbano com implantagdo da Operagdo Urbana
Consorciada interligada com as Areas de Suscetibilidade e a Zona
Especial;

VI — incrementar o investimento em saneamento ¢ drenagem
urbana;

VII — implantar a ligagdo sob trilhos e ciclovia entre Sdo Mateus,
Centro e Pavuna.

VIII - fomentar o turismo e patriménio cultural existente na area.
IX — aumentar os niveis de arborizagdo urbana;

X —melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e transeuntes,
inclusive na transposi¢do para Nilopolis e Rio de Janeiro.

Secéo II1
Da Segunda Regiao
Art. 133. A Segunda Regido tem como caracteristica a existéncia
de bairros consolidados do municipio, os quais foram produto
da expansdo de loteamentos extramunicipais e intermunicipais
¢ sofreram significativa influéncia metropolitana, provocada
especialmente pela Esta¢do Ferroviaria e pela Via Dutra.
Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

I - Parque S@o Judas;

II — Eden; ;

III — Bacia do Eden;

IV — Fronteira;

V — Grande Rio;

VI — Vila Zulmira;

VII — Parque Fluminense;

VIII — Agostinho Porto.

Art. 134. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo da Segunda

Regido:

I — a conurbag@o direta com o municipio de Mesquita;

II — a localizagdo na fronteira com as barreiras fisicas formadas
pelo Ramal Auxiliar da MRS Logistica e pelo Ramal Belford
Roxo da Supervia.

Art. 135. A Segunda Regido tem como objetivos:

I — dotar a Centralidade Eden de um Centro de Bairro com
infraestrutura e servigos;

II — utilizar escolas, campos de futebol ¢ vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro e micro drenagem e de
captacdo de aguas de chuva em bacias de detengao;

III — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educag@o para desenvolvimento de acgdes de
assisténcia técnica, regulariza¢do fundidria e de monitoramento
e redugdo de riscos;

IV — diversificar as oportunidades de geragdo de emprego e renda
no Municipio;

V —reforgar a presencga das estruturas de lazer, em especial a Vila
Esportiva.

VI — promover avaliacdo do impacto causado pelas obras da
Transbaixada;

VII — fomentar o Eixo da MRS Logistica como Eixo de
Desenvolvimento Urbano com implantagdo da Operagdo Urbana
interligada com as Areas de Suscetibilidade e a Zona Especial;

VIII — incrementar o investimento em saneamento ¢ drenagem
urbana;
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IX — incrementar o transporte publico de Eden, revitalizando o
Terminal Rodoviario e a Estagdo de Olinda em Nilopolis;

X — fortalecer o Uso da Vila Olimpica como equipamento de
Lazer de carater local e metropolitano, fomentando a pratica
esportiva associada ao lazer e a educagdo de qualidade;

XI — aumentar os niveis de arborizagdo urbana;

XII — melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e
trauseuntes, inclusive na transposicdo da Via Light para Nilopolis
¢ Mesquita.

Secdo IV

Da Terceira Regido

Art. 136. A Terceira Regido tem como caracteristica a
existéncia de bairros consolidados do municipio, os quais
foram produto da expansdo de loteamentos extramunicipais,
intermunicipais e sofreram significativa influéncia metropolitana,
predominantemente do Municipio do Rio de Janeiro.

Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

1 - Vila Tiradentes;

II — Tomazinho;

III - Jardim Itapua;

IV — Engenheiro Belfort.

Art. 137. Sdo condicionantes que limitam a ocupacdo da Terceira
Regido:

I — a Barreira da MRS Logistica;

I — o ramal da CBTU servido pela estagdo metroviaria do Centro
de Sao Jodo — regido da Pavuna;

IIT — a Supervia Ramal Belford Roxo, ¢ o ramal ferroviario do
Centro, Vila Rosali e de Agostinho Porto.

Art. 138. A Terceira Regido tem como objetivos:

I — consolidar Engenheiro Belfort como Centro de Bairro;

II — tornar-se prioritaria em empreendimentos de nivel
metropolitano;

II1 — utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro e micro drenagem e de
captacdo de aguas de chuva em bacias de detengao;

IV — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acgdes de
assisténcia técnica, regulariza¢ao fundidria e de monitoramento
e redugdo de riscos;

V — promover obras de infraestrutura;

VI — monitorar area de uso exclusivo em Vila Tiradentes;

VII - diversificar as oportunidades de geracao de emprego e renda
no municipio.

VIII — aumentar os niveis de arborizagdo urbana;

IX —melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e transeuntes
em especial usudrios as estagdes de trem.

Secao V

Da Quarta Regido

Art. 139. A Quarta Regido tem como caracteristica a existéncia
de bairros consolidados do municipio, os quais foram produto
da expansdo de loteamentos extramunicipais, intermunicipais e
sofreram significativa influéncia metropolitana pela abertura da
Via Dutra.

Paragrafo tnico. Os bairros referidos no caput sao:

I — Coelho da Rocha; (também distrito)

II — Jardim Heliopolis.

Art. 140. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo da Quarta
Regido:

I —a Via Dutra;

II — a Supervia — Ramal Belford Roxo, servido pelas estagdes
ferrovidrias da Pavuna, Vila Rosali e de Agostinho Porto;

III — a presenca da Area de Cemitérios.

Art. 141. A Quarta Regido tem como objetivos:

I — diversificar as oportunidades de geragdo de emprego e renda
no Municipio;

II — garantir acessibilidade ao Campus do IFRJ;

IIT — garantir o0 monitoramento e o controle ambiental;

IV —utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro ¢ micro drenagem e de
captacdo de dguas de chuva em bacias de detengdo;

V — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acdes de
assisténcia técnica, regularizagdo fundiaria ¢ de monitoramento
e redugao de riscos;

VI — potencializar a estrutura do Campus do IFRJ como
equipamento direcionado ao desenvolvimento de educacao
superior de qualidade no municipio, além de cursos de capacitagao
tecnoldgica nas areas da construgao civil, eletromecanica e moda;
VII — estudar e mitigar o impacto do uso exclusivo de cemitérios;
VIII — aumentar os niveis de arborizagdo urbana;

IX—melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e trauseuntes,

em especial usudrios das estagdes de trem.

Secdo VI

Da Quinta Regido

Art. 142. A Quinta Regidio tem como caracteristica a existéncia de
bairros da Regiao Central, ligados ao processo historico de criagao
da Vila que deu origem ao municipio, com areas de interesse
histérico e cultural.

Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

I — Jardim José Bonifacio;

II — Jardim Meriti. (também distrito)

Art. 143. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo da Quinta
Regido a significativa influéncia do Rio Pavuna, da Via Dutra, do
Metr6 e da Conexdo Ferroviaria do Ramal Belford Roxo.

Art. 144. A Quinta Regido tem como objetivos:

I — diversificar as oportunidades de geracdo de emprego e renda
no Municipio;

II — aproveitar a proximidade com areas urbanizadas, de forma a
evitar grandes deslocamentos da mao-de-obra local;

III — aproveitar a disponibilidade de infraestrutura basica para
instalagao de atividades industriais de pequeno e médio portes;

IV — aproveitar a relativa proximidade da rede de servigos
bancarios e comerciais localizados no centro urbano;

V — assegurar condi¢des de localiza¢do das atividades industriais
compativeis com a capacidade de escoamento, aproveitando o
acesso direto a Via Dutra e a Linha Vermelha;

VI — prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades
desenvolvidas;

VII — garantir o monitoramento ¢ o controle ambiental;

VIII — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de agdes de
assisténcia técnica, regularizagdo fundiaria e de monitoramento
e reducdo de riscos;

IX —utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro ¢ micro drenagem e de
captacdo de dguas de chuva em bacias de detengao;

X — articular os centros civicos de carater administrativo e os
grandes equipamentos de uso publico;

XI — fomentar a implantagao de bacias de detengao.

Secao VII

Da Sexta Regido

Art. 145. A Sexta Regido tem como caracteristicas a existéncia de
bairros da Regiao Central, ligados ao processo historico de criagao
da Vila que deu origem ao municipio, com areas de interesse
histérico e cultural.

Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

1 - Vila Rosali;

II — Centro.

Art. 146. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo da Sexta
Regido:

I — a significativa influéncia da Via Dutra;

II — a existéncia de varios cemitérios;

IIT — a existéncia de barreiras provocadas pela presenca do Ramal
Ferroviario e da Via Dutra.

Art. 147. A Sexta Regido tem como objetivos:

I — aproveitar a relativa proximidade da rede de servigos bancarios
e comerciais localizados no centro urbano;

Il — assegurar condigdes de localizagdo das atividades ndo
residenciais compativeis com a capacidade de escoamento,
aproveitando o acesso direto a Via Dutra e linha Vermelha;

III — prevenir e mitigar os impactos ambientais das atividades
desenvolvidas;

IV — garantir o monitoramento e o controle ambiental;

V — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acdes de
assisténcia técnica, regularizacao fundiaria ¢ de monitoramento
e redugao de riscos;

VI —utilizar escolas, campos de futebol ¢ vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro e micro drenagem e de
captacdo de aguas de chuva em bacias de deteng@o;

VII — o desenvolvimento da operagdo interfederativa com o Rio
de Janeiro;

VII — melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e
transeuntes, inclusive na transposi¢do da Via Dutra;

IX — aumentar os niveis de arborizac¢do urbana;

X — conferir limites municipais em parceria com o Orgdo
metropolitano e o municipio do Rio de Janeiro;

XI — fomentar a implantagao de bacias de detengao.

Secao VIII
Da Sétima Regido
Art. 148. A Sétima Regido tem como caracteristicas:

I — a existéncia de bairros cuja ligagao principal ¢ a Avenida
Automovel Clube;

II — a influéncia exercida pelo Polo Econdmico e Administrativo
do Vilar dos Teles.

Paragrafo tnico. Os bairros referidos no caput sdo:

I - Vila Sao Francisco;

1I — Vilar dos Teles;

III — Parque José Bonifacio;

IV — Vale da Simpatia

V — Vila Sao Francisco.

Art. 149. Sdo condicionantes que limitam a ocupacdo da Sétima
Regido a mesma ser drea com comprometimento ambiental, dada
a concentracdo de significativo numero de Areas de Interesse
Socioambiental.

Art. 150. A Sétima Regido tem como objetivos:

I — garantir o monitoramento ¢ o controle ambiental;

I — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acgdes de
assisténcia técnica, regulariza¢do fundiaria e de monitoramento
e redug@o de riscos;

1 — utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro ¢ micro drenagem e de
captacdo de dguas de chuva em bacias de detengao;

IV — implantar projetos de turismo e parques urbanos na area;

V — promover a recuperagdo do corredor ecologico;

VI — aumentar a atengdo sobre as Areas Especiais de Interesse
Social concentradas na area;

VII — fomentar o turismo ¢ patrimonio cultural existente na area;

VIII — incrementar os arranjos produtivos locais voltados para
potencializar o eixo Automével Clube Vilar dos Teles ¢ a indastria
de transformag@o com incentivo aos pequenos empreendedores;
IX—implantar o incentivo a requalificagao da produgdo imobiliaria
de uso nao residencial para uso misto inclusive habitagao;

X — aumentar os niveis de arborizagdo urbana;

XI—melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e transeuntes,
inclusive na transposi¢ao da Via Dutra.

Secdo IX

Da Oitava Regido

Art. 151. A Oitava Regido tem como caracteristicas:

I — a existéncia de bairros cuja ligagdo principal é a Avenida
Automovel Clube e a do Rio Sarapui;

II — a significativa influéncia de Duque de Caxias pelas conexdes
urbanas vidrias existentes.

Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

1 — Jardim Paraiso;

II — Jardim Metropole;

III — Vila Rosario;

IV - Vila das Andorinhas;

V — Jardim Sumaré.

Art. 152. S0 condicionantes que limitam a ocupagao da Oitava
Regido:

I — a sua condi¢@o de area suscetivel a inundagdes;

I — a presenca de assentamentos de interesse social e
socioambiental;

III — o impacto causado pelas obras da Transbaixada;

IV — a predominancia do interesse social.
Art. 153. A Oitava Regido tem como objetivos:

I — garantir o monitoramento ¢ o controle ambiental;

IT — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acgdes de
assisténcia técnica, regularizagdo fundiaria e de monitoramento
e redug@o de riscos;

II1 — utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro ¢ micro drenagem e de
captacdo de dguas de chuva em bacias de detengao;

IV — implantar projetos de turismo e de parques urbanos na area;

V — promover a recuperagado do corredor ecologico;

VI — Investimento prioritario em interesse social;

VII — promover avaliagdo do impacto causado pelas obras da
Transbaixada;

VIII — aumentar os niveis de arborizagao urbana;

IX—melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e transeuntes,
inclusive na transposi¢ao para Duque de Caxias e Belford Roxo.
Secdo X
Da Nona Regido
Art. 154. A Nona Regido tem como caracteristicas:

I — a existéncia de bairros cuja ligacao principal ¢ a Avenida
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Automovel Clube;

I — a presenga da Via Dutra Conectada a Linha Vermelha.

Paragrafo unico. Os bairros referidos no caput sio:

I - Vila Formoso;

II — Parque Vitoria;

[II — Parque Araruama;

IV — Parque Mirim;

V — Shopping Grande Rio;

VI — Parque Juriti.

Art. 155. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo da Nona
Regido:

I — a significativa influéncia metropolitana;

II — a ocorréncia de areas interesse socioambiental por impactos
causados pela presencga da Via Dutra, do Rio Meriti Pavuna e da
Linha Vermelha, considerada a sua futura ampliagao.

Art. 156. A Nona Regido tem como objetivos:

I — garantir o monitoramento ¢ o controle ambiental;

IT — dispor de um espago de referéncia na estrutura da rede
municipal de educagdo para desenvolvimento de acdes de
assisténcia técnica, regularizagdo fundidria e de monitoramento
e redugdo de riscos; .

III — aumentar a atencdo sobre as Areas Especiais de Interesse
Social concentradas na area;

IV —utilizar escolas, campos de futebol e vazios urbanos passiveis
de estruturar projetos municipais de macro ¢ micro drenagem e de
captacdo de aguas de chuva em bacias de detengdo;

V — implantar projetos de turismo e de parques urbanos na area;
VI — promover a recuperagao do corredor ecoldgico;

VII — cadastrar, cercar e renaturalizar parcelamentos aptos a se
transformar em areas ambientalmente protegidas;

VIII — promover investimento prioritario em Habitagdo de
Interesse Social e regularizacdo de assentamentos precarios;

IX — promover projetos de mobilidade metropolitana;

X — servir como eixo de empreendimentos de grande porte;

XI — promover projetos de drenagem urbana com atengdo as
calhas urbanas de rios existentes.

XII — aumentar os niveis de arborizag@o urbana;

XII — melhorar a acessibilidade urbana para pedestres e
transeuntes, inclusive na transposi¢do da Via Dutra.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO
Secao [
Das disposi¢des gerais
Art. 157. O zoneamento se organiza a partir da subdivisdo do
territério municipal em:

I — Zona Urbana de Centros Regionais;

II — Zona Urbana de Adensamento Prioritario;

III — Zona Urbana Restrita;

IV — Zona Urbana Consolidada;

V — Zona Urbana Especial.
Art. 158. Ficam definidos, para cada uma das unidades territoriais
que compdem o zoneamento:

I — elementos caracterizadores;

II — condicionantes que limitam a ocupagdo;

III — os objetivos pretendidos;

IV — os instrumentos aplicaveis a consecucdo dos objetivos.
Secdo 11
Da Zona Urbana de Centros Regionais- ZCR
Art. 159. A Zona Urbana de Centros Regionais tem como
caracteristicas:

I —uso predominantemente misto voltado a residéncias, comércio
¢ servigos;

1I — centro dindmico da Unidade Administrativa;

IIT — significativo grau de ocupagio;

IV — alto potencial de adensamento;

V — infraestrutura e equipamentos ptblicos urbanos suficientes.
Art. 160. Sdo considerados centros regionais a regido encerrada
entre a Supervia/Dutra ¢ o Rio Meriti Pavuna
Art. 161. Sao condicionantes que limitam a ocupacdo da Zona
Urbana de Centros Regionais:

1 — a existéncia de barreiras fisicas;

Il — o risco de inundag@o as margens no trecho Rio Meriti —
Pavuna e Dutra;

IIT — a ocorréncia de condicionantes ¢ problemas ambientais
significativos;

IV — a existéncia de duvidas sobre os limites intermunicipais na
regido da Pavuna, Centro de Sdo Jodo do Meriti;

V — a existéncia de fungdes publicas de interesse comum
compartilhadas entre o municipio do Rio de Janeiro e Sao Joao

de Meriti;
VI — alto indice de informalidade e irregularidade fundiaria;

VII — a existéncia de atividades econdmicas de carater
metropolitano;

VIII — a existéncia de patrimonio cultural;

IX — a existéncia da estagdo do hub de trem e metrd, ¢ de 6nibus
com grandes conflitos urbano ambientais.

Art. 162. A Zona Urbana de Centros Regionais tem como
objetivos:

I — proteger o interesse cultural e paisagistico da regido ligado a
memoria cultural e ferroviaria municipal;

II — resolver problemas ambientais e urbanos;

IIT — retificar problemas geograficos;

IV — transformar ruas com potencial para concentracdo de
atividades de comércio, servigos e institucionais em corredores
de usos mistos com conexao com os Eixos de Desenvolvimento;

V — reverter a dispersdo de atividades de comércio, servigos e
institucionais que caracterizam um centro urbano;

VI — implantar a operagdo interfederativa da Regido da Pavuna;
VII — melhorar a arborizagao;

VIII — despoluir e desassorrear o Rio Pavuna;

IX — incentivar modos sustentaveis de deslocamento, inclusive
priorizando os acessos peatonais.

Art. 163. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona
Urbana de Centros Regionais:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Direito de Preempgao;

III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Direito de Superficie;

V — Edificagdo Compulsoria;

VI — Parcelamento, Edificag@o ou Utilizagdo Compulsorios;

VII - IPTU Progressivo no Tempo;

VIII — Desapropriacdo com Pagamento em Titulos;

IX — Operagdes Urbanas Consorciadas;

X — Operagdes Urbanas Interligadas, para fins de reassentamento;
XI — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso.

XII — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social;
XII — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 1° Constitui condigdo indispensavel a aplicacdo da outorga
onerosa de alteragdo de uso a realizagdo de consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§2° Na Zona Urbana de Centros Regionais, as Operagdes Urbanas
Consorciadas serdo implementadas para fins de receber populagao
oriunda de remoc¢do e remanejamento efetuados da Zona Urbana
Especial, em especial da Area Especial de Interesse Social.

Secéo II1

Da Zona Urbana de Adensamento Prioritario- ZAP

Art. 164. A Zona Urbana de Adensamento Prioritario tem como
caracteristicas:

I — existéncia de vazios urbanos, passiveis de ocupacdo com
comercio, servigo, habitagdo e espagos publicos qualificados
associados aos eixos vidrios e oferta de transporte publico de
massa;

Il — possibilidade de implantagdo de uso predominantemente
misto de habitacdo, comercio ¢ servigos;

III — alta possibilidade de implantagio de DOTS com
modernizagdo de mobilidade metropolitana;

IV — alto potencial de adensamento;

V — viabilidade de implantagdo de infraestrutura ¢ equipamentos
publicos urbanos.

Art. 165. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo da Zona
Urbana de Adensamento Prioritario:

I — a presenca de transporte de carga com trem e metré com nos
em passagens de nivel, passiveis de solugao;

II — a conex@o representada pela proximidade da Zona de Centro
regional;

II1—-apresenga de pontos de inundag@o e encostas com movimento
de massa a receber investimentos prioritarios;

IV — a presenga de areas de uso exclusivo, especialmente o
destinado a cemitérios;

V — a intercessdo com areas de uso exclusivo ou de especial
interesse, inclusive AP — Areas de Preservacao.

Art. 166. A Zona Urbana de Adensamento Prioritario tem como
objetivos:

I — exercer o direito de superficie nas faixas adjacentes aos
terrenos das concessionarias.

I — manter o uso misto predominante, permitindo o comércio e
servigos de uso diario e habitacdo;

IIT — ofertar moradia de interesse social obrigatoriamente por
quota de solidariedade em empreendimentos propostos na zona;

IV — produzir a moradia de interesse social necessaria para o
remanejamento da habitagdo de interesse social das Zonas e
Areas de Especial Interesse Social e Uso Exclusivo que tenha por
objetivo proteger o direito a moradia.

V —incrementar a rede de servigos e de equipamentos existentes;
VI — induzir o uso a ocupagdo do solo urbano nao edificado,
subutilizado ou ndo-utilizado;

VII — desenvolver e aperfeicoar normas, a fim de regular a
aprovacao, incluindo-se a consulta de viabilidade, e a fiscalizagdo
de projetos e de obras;

VIII — reverter a descontinuidade do tragcado da malha viaria,
criando novas conexoes;

IX — reverter a irregularidade urbanistica nas proximidades da
Avenida Automoével Clube.

Art. 167. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona
Urbana de Adensamento Prioritario:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Direito de Preempgao;

III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Direito de Superficie;

V — Parcelamento Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

VI —IPTU Progressivo no Tempo;

VII — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;

VIII — Consorcio Imobiliario;

IX — Operagdes Urbanas Consorciadas;

X — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso.

XI — Consorcio imobiliario;

XII — Quota de Solidariedade;

XIII — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social;

XIV — Termo Territorial Coletivo;

XV — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

§ 1° A Transferéncia do Direito de Construir tera aplicagao
permitida somente se a Zona Urbana de Adensamento Prioritario
for area receptora de indices inerentes ao instrumento em areas
onde houver sobrezoneamento de interesse ambiental.

§ 2° Constitui condi¢do indispensavel a aplicacdo da outorga
onerosa de alteragdo de uso a realizagdo de consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao IV

Da Zona Urbana Restrita- ZUR

Art. 168. A Zona Urbana Restrita (ZUR) tem como caracteristicas:

I — uso predominantemente residencial;

II — alto potencial de adensamento, embora desaconselhado por
incompletude de infraestrutura;

III — alto indice de informalidade e irregularidade fundiaria;

IV —infraestrutura e equipamentos publicos urbanos insuficientes,
necessitando sua complementagdo, principalmente, com sistema
de coleta e tratamento de esgoto e ampliagdo do sistema vidrio;

V — proximidade do centro urbano;

VI — incompletude da infraestrutura basica.

Art. 169. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo da Zona
Urbana Restrita:

I — a auséncia de cobertura por esgoto, agua, drenagem, isolada
ou combinadamente;

IT — as dificuldades nos acessos vidrios, inclusive com a presenga
de Areas de Especial Interesse social;

III — a insuficiéncia de infraestrutura e equipamentos urbanos;
IV — a presenca de vegetac@o nativa densa.

Art. 170. A Zona Urbana Restrita tem como objetivos:

I — manter o uso predominante residencial, salvo nos CBs;

I —aproveitar o referencial e potencial paisagistico da cidade e do
seu entorno, bem como a proximidade do centro urbano;

III — melhorar os acessos aos centros de bairro e aos eixos de
desenvolvimento considerando, inclusive, acessos a outros bairros
e comunidades.

Art. 171. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona
Urbana Restrita:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Direito de Superficie;

III — Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso;

IV — Assisténcia Técnica para Habitacdo de Interesse Social;

V — Regulariza¢ao Fundiaria para fins de interesse social.

§ 1° Constitui condig¢do indispensavel a aplicacdo da outorga
onerosa de alteragdo de uso a realizagdo de consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Podera ser transferido potencial construtivo para Zona de
Centro Regional e para Zona Urbana Consolidada.

Secdo V
Da Zona Urbana Consolidada- ZUC
Art. 172. A Zona Urbana Consolidada tem como caracteristicas:
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I — uso predominantemente residencial;

IT — ocupacdo urbana tradicional na Regido Metropolitana ¢ na
Baixada Fluminense;

III — alto indice de informalidade e irregularidade fundiaria;

IV — baixo potencial de adensamento;

V — infraestrutura e equipamentos publicos urbanos insuficientes,
necessitando sua complementagdo, principalmente, com sistema
de coleta e tratamento de esgoto e ampliagdo do sistema vidrio.
Art. 173. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo da Zona
Urbana Consolidada:

I — a infraestrutura urbana incompleta e inexisténcia de
equipamentos urbanos;

II — a auséncia de vegetacao.

Art. 174. A Zona Urbana Consolidada tem como objetivos:

I — controlar o crescimento da area urbanizada;

II — proteger o patrimonio cultural;

IIT — estabelecer tamanho de lote minimo com possibilidade de
implantacao de condominio horizontal ou vilas;

IV — manter as atuais caracteristicas de uso e ocupagdo de uso
residencial, mas com aumento da 4area permeavel mediante
incentivo ao aumento da area vegetada.

Art. 175. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona
Urbana Consolidada:

I - Direito de Superficie;

II — Direito de Preempgao;

III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Operagdes Urbanas Consorciadas;

V — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso;

VI — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social;

VII — Regularizag¢do Fundidria para fins de interesse social;

VIII — Termo Territorial Coletivo;

IX — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Paragrafo tinico. Constitui condi¢@o indispensavel a aplicagdo da
outorga onerosa de alteragdo de uso a realiza¢do de consulta ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secdo VI

Da Zona Urbana Especial

Art. 176. A Zona Urbana Especial tem como caracteristicas:

I — uso predominantemente residencial;

II — ocupacdo adensada, informal e de baixa qualidade edilicia;
11— grande quantidade de vazios urbanos e areas de geomorfologia
com problemas de movimentos gravitacionais de massa ou
tendéncia a inundagao;

IV — baixo potencial de adensamento;

V — infraestrutura e equipamentos publicos urbanos insuficientes,
necessitando sua complementacgdo, principalmente com sistema
de coleta e tratamento de esgoto ¢ ampliagao do sistema viario.
Art. 177. Sdo condicionantes que limitam a ocupacdo da Zona
Urbana Especial:

I — a insuficiéncia de infraestrutura e equipamentos urbanos;

II — a presenca de planicies aluvionares;

III — as areas de interesse ambiental ¢ social;

IV — as informagdes constantes nas cartas de suscetibilidade.
Art. 178. A Zona Urbana Especial tem como objetivos:

I — controlar o crescimento disperso ¢ desordenado da area
urbanizada;

II — garantir areas para habitacdo de interesse social;

III — promover a renaturalizagao.

Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na Zona Urbana
Especial:

IV — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V — Direito de Preempgao;

VI — Transferéncia do Direito de Construir em especial para a
Zona de Adensamento Prioritario, Centros de Bairro ¢ Zona
Urbana Consolidada;

VII - Direito de Superficie;

VIII — Parcelamento Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;

IX —IPTU Progressivo no Tempo;

X — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos;

XI — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social;

XII — Outorga onerosa de Alteracdo de Uso, salvo em Areas de
Especial Interesse Social;

XIII — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

XIV — Termo Territorial Coletivo.

§ 1° A Transferéncia do Direito de Construir tera aplicagdo
permitida em Zona Urbana Especial, quando for area doadora de
indices inerentes ao instrumento para fins de reversido do recurso
para agdes de ATHIS.

§ 2° Na Zona Urbana Especial, o potencial construtivo adicional
das construgdes nelas localizadas podera ser utilizado na aplicacao

da Transferéncia do Direito de Construir, de maneira que os
respectivos recursos financeiros obtidos, limitados a 30% (trinta
por cento) do valor do referido potencial, sejam revertidos para
fins de reforma de unidades habitacionais.

§ 3° Nas areas de interesse ambiental existentes na Zona Urbana
Especial, a Transferéncia do Direito de Construir tera aplicacdo
permitida somente:

I — se as referidas areas forem doadoras de indices inerentes ao
instrumento;

II — que 20% (vinte por cento) do valor apurado com a venda de
indice sejam aplicados na propria area de prote¢do a que se refere
este paragrafo, ou em imoével passivel de igual protecao.

CAPITULO V

DAS AREAS ESPECIAIS

Secédo [

Das disposi¢des gerais

Art. 179. As Areas Especiais sdo por¢des do territéorio em
sobrezoneamento nas quais o Poder Publico deve concentrar
esforcos de politicas publicas com investimentos prioritarios na
produgdo da desigualdade socioambientais existentes.

Art. 180. Compdem as Areas Especiais deste capitulo:

I-a Area de Especial Interesse Social — AEIS;

I-a Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA;

III—-a Area de Especial Interesse Socioambiental — AEISA;
IV-a Area de Especial Interesse Cultural — AEIC;

V-—as Areas de Especial Interesse Urbanistico — AEIU

VI —as Areas de Uso Exclusivo — AUE.

Art. 181. Ficam definidos, para cada uma das unidades territoriais
que compdem as Areas Especiais:

I — elementos caracterizadores da area;

II — condicionantes que limitam a ocupacao;

II1 — os objetivos pretendidos;

IV — os instrumentos aplicdveis a consecucéo dos objetivos.

Secdo II

Da Area de Especial Interesse Social — AEIS

Art. 182. Sdo caracteristicas da Area de Especial Interesse Social
—AEIS:

I — presenga de assentamentos subnormais com fragilidade
ambiental e urbana;

II — existéncia de ocupacdes irregulares e em area de risco;

[T — caréncia de equipamentos publicos comunitarios;

IV — caréncia de saneamento basico e abastecimento de agua;

V — informalidade e insalubridade da unidade habitacional
associada a inadequagao edilicia e urbanistica;

VI — densidade urbana alta, porém pouco qualificada;

VII — inseguranga e violéncia urbanas.

VIII - acessibilidade e mobilidade reduzida. .

Art. 183. Sdo condicionantes que limitam a ocupacdo da Area de
Especial Interesse Social — AEIS:

I - a existéncia de nascentes, inclusive com significativo potencial
para abastecimento humano;

II — a existéncia de declividades acentuadas, riscos geotécnicos e
de caréncia de agdes mitigadoras;

III — a existéncia de conjuntos significativos de vegetagao;

IV — existéncia de problemas de macro e microdrenagem.

Art. 184. A Area de Especial Interesse Social — AEIS — tem como
objetivos:

I — garantir a preservagdo dos recursos hidricos para consumo
humano;

IT — restringir as atividades poluentes dos recursos hidricos,
especialmente por meio:

a) do desenvolvimento de estudos, planos e projetos para
urbanizagdo de assentamentos informais nestas areas;

b) da promogdo da recuperacgio dos passivos ambientais;

IIT — assegurar a moradia acessivel adequada e segura;

IV — proibir a supressao de vegetagao;

V — incrementar o potencial de biodiversidade e de cobertura
vegetal nativa secundaria;

VI — assegurar a estabilidade ecoldgica do territorio, através do
estabelecimento de medidas integradas de qualificagdo ambiental
e de saneamento ambiental. )
Art. 185. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Especial Interesse Social — AEIS:

I — Direito de Preempgao;

II — Transferéncia do Direito de Construir;

III — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

IV — Assisténcia Técnica;

V — Regularizagao Fundiaria;

VI — Termo Territorial Coletivo.

Secdo I1I

Da Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA

Art. 186. Sdo caracteristicas da Area de Especial Interesse
Ambiental — AEIA:

I — presenca de declividade acentuada e alta densidade de
drenagem;

Il — concentragdo de sitios com relevante valor ecoldgico,
paisagistico e historico-cultural em ambiente dos contrafortes nos
morros existentes e macigos orograficos adjacentes;

III — existéncia de conjuntos significativos de remanescentes da
vegetagdo nativa remanescentes no entorno do Vilar dos Teles.
Art. 187. Sdo condicionantes que limitam a ocupacao da Area de
Especial Interesse Ambiental — AEIA os impedimentos decorrentes
da legislagdo federal e estadual sobre meio-ambiente.
Art. 188. A Area de Especial Interesse Ambiental —
como objetivos:

I — preservar os recursos paisagisticos e ecologicos;
II — desenvolver o ecoturismo;

III — preservar os recursos florestais e a biodiversidade;

IV — manter a qualidade dos recursos hidricos;

V — proibir a caga e a supressdo da vegetagdo, proporcionando
a integragdo espacial entre as unidades de conservagdo estaduais
e federais existentes, fortalecendo o potencial ecologico do
territorio;

VI — garantir a demarcag@o das respectivas areas no territorio,
fiscalizag@o ¢ a educac@o ambiental para comunidades envolvidas
e lindeiras, assim como implementar os equipamentos de
saneamento ¢ de gerenciamento dos efluentes e de residuos s6lidos
nas respectivas propriedades;

VII - proibir atividades poluentes, protegendo a area contra riscos
ou eventuais danos irreversiveis, especialmente com relagdo aos
seus recursos hidricos;

VIII — incentivar o reflorestamento e o manejo florestais;

IX — incentivar o desenvolvimento de areas de interesse turistico
contemplativo

X — preservar a paisagem natural para o desenvolvimento do
turismo rural, turismo de contemplagdo, turismo de aventura,
ecoturismo e congéneres;

XI — restringir especialmente a minerag@o e as atividades desta
decorrentes, sendo tolerada a sua permanéncia, na forma da
legislacdo aplicavel.

Art. 189. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Especial Interesse Ambiental — AEIA:

I — renaturalizagdo, nas areas passiveis de ser corredor ecologico;

II - criagdo de parques e unidades de conservagao;

IIT — criagdo de mirantes no Morro do Pau Branco, bem como
de outros mirantes existentes, com consequente elaboragdo de
cadastro destas areas;

IV — plano de implantagdo de Unidades de Conservagdo e
Preservagdo de RPPN, inclusive a RPPN do Jardim Sumaré;

V — garantia de baixa densidade e manutengdo de area verde;

VI - plano de Remanejamento e reassentamento;

VII — plano de Desenvolvimento Ambiental, com incentivo a
recuperagdo ambiental ¢ melhoria das condi¢des de preservacdo
da fauna, da flora e da biodiversidade.

AEIA — tem

Se¢do IV

Da Area de Especial Interesse Socioambiental — AEISA

Art. 190. S3o caracteristicas da Area de Especial Interesse
Sociambiental — AEISA:

I —existéncia de 4rea com declividade entre 30% (trinta por cento)
¢ 100% (cem por cento) e com mais de 100% (cem por cento);

II — existéncia de areas de baixada inundaveis;

IIT — presenca de condigdes geomorfoldgicas complexas;

IV — presenca de numero significativo de nascentes;

V — relevante interesse local em preservagdo ¢ manutengio
sustentavel de recursos hidricos para consumo humano em areas
urbanas e rurais

VI — presenca de assentamentos subnormais associadas ao risco
geologico e geotécnico;

VII - presenga de AS — Areas de Suscetibilidade;

VIII — caréncia de equipamentos publicos comunitarios.

Art. 191. Sio condicionantes que limitam a ocupagio na Area
de Especial Interesse Socioambiental — AEISA os impedimentos
decorrentes da legislacdo federal e estadual sobre meio-ambiente.
Art. 192. A Area de Especial Interesse Socioambiental — AEISA —
tem como objetivos:

I — proteger os mananciais, de forma a preservar os recursos
hidricos para abastecimento e consumo em médio e longo prazos;



Felipe Litsek
Realce

Felipe Litsek
Realce

Felipe Litsek
Realce

Felipe Litsek
Realce


Sao Joao de Meriti

Segunda-feira, 06 de junho de 2022

® Ano XX N° 5856

DIARIO OFICIAL

da Cidade de Sao Jodo de Meritt

Il — instalar ¢ implementar os equipamentos necessarios para
protecdo e controle das areas de recarga e captagao;

IIT — recuperar matas ciliares ¢ areas de prote¢do com fins de
conten¢do de movimentos de massa;

IV — projetos de conteng@o de encostas com revegetagao.

Art. 193. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Especial Interesse Socioambiental — AEISA:

I — Direito de Preempgao;

II — Transferéncia do Direito de Construir

III — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

IV — Assisténcia Técnica para Habitagdo de Interesse Social;

V — Regularizagao Fundiaria;

VI — Termo Territorial Coletivo.

Secdo V

Da Area de Especial Interesse Cultural — AEIC

Art. 194. Sdo caracteristicas da Area de Especial Interesse Cultural
—AEIC:

I — uso predominantemente residencial, combinado com
significativos usos culturais em razdo da sua caracteristica
histoérica;

II — existéncia de imoveis historicos, previamente inventariados
pelo municipio;

IIT — baixa densidade de ocupagdo em respeito ao patrimonio
edificado;

IV —alto potencial, recursos e interesse local para desenvolvimento
sociocultural. )

Art. 195. Sao condicionantes que limitam a ocupag@o na Area de
Especial Interesse Cultural — AEIC as informagdes constantes nos
mapas do ANEXO X- ROTEIROS CULTURAIS.
Art. 196. A Area de Especial Interesse Cultural —
como objetivos:

I — promover o desenvolvimento de atividades econdmicas
voltadas a Economia Solidaria, especialmente por meio de a¢des
que aproveitem o potencial cultural e turistico;

I — promover a atividade cultural como agao prioritaria.

III — promover o aproveitamento sustentavel do patriménio, com
devida observancia a sua salvaguarda;

IV — promover o turismo.

Art. 197. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Especial Interesse Cultural — AEIC:

I — Direito de Preempgao;

II — Transferéncia do Direito de Construir;

IIT — Tombamento, na forma da legislagdo aplicavel.

IV — Assisténcia Técnica;

V — Regularizagido Fundiaria;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga.

AEIC — tem

Secdo VI

Das Areas de Especial Interesse Urbanistico — AEIU

Subsecao 1

Das Disposigdes Gerais

Art. 198. As Areas de Especial Interesse Urbanistico — AETU — sdo
centros urbanos definidos nas 9 (nove) macrorregides urbanas de
administragdo e planejamento, responsaveis pela articulagdo da
vida urbana no municipio.

Art. 199. As Areas de Especial Interesse Urbanistico compreendem:
I - Os Centros de Bairro

IT — as Areas de Negocio de Importancia Metropolitana;

III - os Eixos de Desenvolvimento;

IV — as Areas de Protecdo;

V — as Areas de Suscetibilidade

Paragrafo unico. Os Centros de bairro se subdividem em areas
denominadas:

I — CB-1, onde os distritos geograficos coincidem com as
centralidades.

II — CB-2, onde a Centralidade coincide com locais da articulagdo
da vida urbana municipal;

Il — CB-3, onde ha necessidade de estruturar urbana e
ambientalmente o territorio.

Subsecao I1

Das CB-1

Art. 200. As CB-1compreendem os centros de bairros com maior
relevancia na articulagdo interurbana municipal.

Art. 201. As CB-1serdo compostas pelos seguintes bairros:

1 - Vilar dos Teles;

II — Sao Mateus;

III — Coelho da Rocha;

Art. 202. Sao condicionantes que limitam a ocupagio na CB-1:

1 — a existéncia de barreiras fisicas;

II — as condicionantes ambientais;

III - os condicionantes regionais.

Art. 203. As CB-1 tém como objetivos:

[ —reativar o desenvolvimento prioritario do Vilar dos Teles como
centro econdmico;

IT — dotar o Centro de projetos de redug@o das barreiras fisicas
entre a ferrovia e o Centro Dindmico;

III — promover o desenvolvimento sociocultural e projetos
de mobilidade e habitagdo ligados ao Eixo Ferrovidrio em Sdo
Mateus e Eden;

IV - fortalecer a Rodoviaria de Eden como ponto de articulagao
da estrutura de mobilidade local, preparando sua articulagdo com
Olinda e o BRT Transbrasil;

V — reordenar Jardim Meriti pela influéncia direta da Operagao
Urbana Interfederativa da Pavuna;

VI — transformar Coelho da Rocha em um centro informacional e
educacional para geracao de oportunidades para;

VII - potencializar o uso da ciclovia.

Art. 204. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na CB-

1:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Direito de Preempg¢éo
III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Regularizag@o Fundiaria;

V — Assisténcia Técnica;

VI — Plano de Bairro;

VII — Estudo de Impacto de Vizinhanga.
Paragrafo tnico. Para os fins desta Lei Complementar, considera-
se Plano de Bairro o plano setorial localizado, articulado a partir
do diagnostico setorial da area delimitada como de area de
intervengdo para fins de produgdo de diagndstico e defini¢do de
estrategia de a¢do com elaboracdo dos investimentos necessarios
a implantagdo dos projetos, em especial nos Centros de Bairro,
Areas de Interesse Social, socioambiental e sociocultural.

Subsecdo 111

Das CB-2

Art. 205. As CB-2 compreendem centros secundarios que deverao
ser melhor estruturados por meio de planejamento urbano,
observando-se, especialmente, as condicionantes ambientais.

Art. 206. A CB-2 sdo compostas pelos seguintes bairros:

1 - Vila Norma;

1I — Vila Rosali;

III — Vila Tiradentes;

IV — Agostinho Porto;

V — Tomazinho;

VI — Engenheiro Belford;

VII - Sao Joao Batista;

VIII - Centro;

IX — Eden;

X1 ardlm Meriti.

Paragrafo unico. No Jardim Meriti, também podera ser aplicado o
instrumento da Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 207. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo na CB-2:

I — a existéncia de barreiras fisicas;

II — as condicionantes ambientais.

[II—aexisténcia de areas de uso exclusivo ¢ areas de contaminagao;
IV — a existéncia de areas de preservagao.

§ 1°. A CB-2 tem como objetivos:

I —resolver os problemas com infraestrutura existentes;

II — articular o Centro de Sao Mateus a Edson Passos e a Pavuna.
§ 2°. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na CB-2:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Direito de Preempgao;

III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Operagao Urbana Consorciada.

V — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Subsegao IV

Das CB-3

Art. 208. As CB-3 compreendem centros com alta fragilidade
social e ambiental que demandam atencdo e prioridades com
relagdo a investimentos publicos.

Art. 209. A CB-3 compreende os seguintes bairros:

I —Parque Araruama;

II — Jardim Metropole;

III — Jardim Sumaré;

IV — Parque Alian;

V — Jardim Paraiso;

VI - Venda Velha.

Art. 210. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo na CB-3 os
problemas socioambientais, especialmente os relacionados com:

I — nascentes, canais ¢ valdes que demandam ser cadastramento
e recuperacao;

II — areas de preservagao protegidas por lei;

Il — a existéncia de vias projetadas de carater metropolitano
¢ passagens de niveis entre barreiras rodoviarias, fluviais e
ferroviarias;

IV — Area Especial de Interesse Social.

Art. 211. A CB-3 tem como objetivos a resolucdo dos problemas
socioambientais existentes.

Art. 212. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na CB-
3:

I - Direito de Preempgao;

II — Transferéncia do Direito de Construir;

III — Plano de Recuperagcdo Ambiental;

IV — Recuperag@o ambiental do Cemitério de Venda Velha;

V — Assisténcia Técnica;

VI — Regularizagio Fundiaria;

VII - EIV- estudo de impacto de vizinhanga.

Subsegdo V
Da Area de Negocios de Importincia Metropolitana
Art. 213. Sdo caracteristicas da Area de Negodcios de Importancia
Metropolitana a sua concentragdo em no logistico metropolitano
conformado pelo Centro na regido da Pavuna e do Shopping
Grande Rio. )
Art. 214. S@o condicionantes que limitam a ocupagdo na Area de
Negocios de Importancia Metropolitana:

I — os problemas de ordem ambiental;

II — o no logistico metropolitano e a forte dinamica urbana da
regido do Centro e da Pavuna;

IIT — a existéncia de obras de arte que deverdo ser objeto de
ampliagdo;
IV — a existéncia de atividades urbanas de carater metropolitano;

V — existéneia de dreas de fragilidade urbana e ambiental
concentradas em torno de eixos logisticos importantes.
Art. 215. A Area de Negocios de Importancia Metropohtana tem
como objetivo promover a melhoria das conexdes com a regido
metropolitana.
Art. 216. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Negocios de Importancia Metropolitana:

I — Operagdo Urbana Consorciada, inclusive de carater
interfederativo;

IT — Regularizagdo Fundiaria;

III — Assisténcia Técnica;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca;

V — Area Especial de Interesse Social;

VI — Parcelamento, Edificagao e Utlllzagﬁo Compulsorios;
VII-1PTU Progressivo no Tempo;

VIII — Desapropriacdo com Pagamento em Titulos.

Subsegao VI
Dos Eixos de Desenvolvimento
Art. 217. Os Eixos de Desenvolvimento sdo compostos vias
arteriais por onde passa o transporte publico de massa que corta o
municipio em especial naqueles locais onde o municipio permitira
0 uso misto.
Art. 218. Sdo condicionantes que limitam a ocupagéo nos Eixos
de Desenvolvimento:

I — a existéncia de contrato de concessao com concessiondrias de
servigo publico;

II — a inexisténcia de contrapartidas estabelecidas nos contratos
de concessao.
Art. 219. Os Eixos de Desenvolvimento t€ém como objetivos:

I — promover a melhoria das condi¢gdes de moradia no municipio;
II — promover o aumento das oportunidades locais de geragdo de
emprego e renda;
III — aproximar o morador de Sdo Jodo de Meriti dos locais de
deslocamento metropolitano e de moradia.

IV — Estruturar a mobilidade municipal e metropolitana.
Art. 220. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Negocios de Importancia Metropolitana:

I — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

II — Transferéncia do Direito de Construir;

III — Regularizagao fundiaria;

IV — Assisténcia Técnica;

V — Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsorios;

VI —IPTU Progressivo no Tempo;

VII — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos.
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VIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

Subsecdo VII
Das Areas de Protecio
Art. 221. Sdo caracteristicas das Areas de Protecio:

I — a existéncia de Areas de Preservagio Permanente ocupadas
e que devem ser transformadas em parque lineares em médio e
longo prazo a partir de projetos especificos;

II — a existéncia de areas de vazios importantes para paisagem,
especialmente nascentes.

III - Valdes retificados e leitos de rios que conformam o municipio.
Art. 222. S@o condicionantes que limitam a ocupag@o nas Areas
de Protegao:

I — as restrigdes da legislacdo ambiental,

IT — as informagdes constantes nas cartas de suscetibilidade.

Art. 223. A Areas de Protegio tém como objetivos:

I — promover no médio e¢ longo prazo a renaturalizagdo,
especialmente através da criagdo de parques lineares, com vistas a
sua futura incorporagdo as Areas Especiais de Interesse Ambiental;
I - promover revegetagao e tratamento de fundos de vale, valoes,
canais e de areas suscetiveis a inundagdo ¢ deslizamento;

III — remanejar os eixos de desenvolvimento mediante cadastro
prévio.

Art. 224. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na
Areas de Proteg@o:

I — Direito de Preempgao;

II - Transferéncia do Direito de Construir;

III - Plano de Recuperacao de Area degradada.

Secdo VII
Das Areas de Uso Exclusivo
Subsegao 1
Das disposi¢des gerais
Art. 225. As Areas de Uso Exclusivo sio 4reas onde predomina
uma caracteristica de uso que prevalece sobre as demais atividades
existentes na zona de uso ao qual esta localizado.
Art. 226. As Areas de Uso Exclusivo compreendem:

I-a Area de Cemitério;

II-as Areas de Atividades Incomodas a Vida Residencial;

Il - as Areas Verdes Nao Ocupaveis;

IV-a Area com Suscetibilidade a Deslizamentos ¢ Inundagdes;
V —as Areas de Atividades Industriais;

VI — Areas de Desenvolvimento Estrategico.
Art. 227. Ficam definidos, para cada uma das unidades territoriais
que compdem as Areas de Uso Exclusivo — AUE:
I — os elementos caracterizadores da atividade exclusiva e
incomoda;

II — as condicionantes que limitam a ocupagdo por auséncia de
compatibilidade entre demais atividades;

III — a necessidade de descontaminag@o ou recuperagdo da area;
IV — A necessidade de renaturalizagio.

Subsecao 11
Da Area de Cemitério )
Art. 228. Sao caracteristicas da Area de Cemitério:

I—a configuragdo como grande vazio urbano, com necessidade de
estudo para avaliar comprometimento ambiental;

II — a existéncia de cemitérios em Vila Velha, Eden e na Vila
Rosali, dentro de area urbana.
Art. 229. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo na Area de
Cemitério as restricdes da legislagdo ambiental aplicavel.
Art. 230. A Area de Cemitério tem como objetivo promover estudo
voltado a avaliacao de limites e possibilidades da sua ocupagdo da
area e possivel recuperagdo ambiental de corpos d’agua.
Art. 231. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
de Cemitério:

I — Monitoramento;

IT — Plano de Recuperagio de Area Degradada;

III — Programa especifico para uso verticalizado;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Subsegao III

Das Areas de Atividades Incomodas a Vida Residencial

Art. 232. Sdo caracteristicas da Areas de Atividades Incomodas a
Vida Residencial a ocorréncia de usos e atividades incompativeis
com a moradia, especialmente por ruido, emissdo de gases e
particulados decorrentes da atividade industrial.

Art. 233. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo na Areas
de Atividades Incomodas a Vida Residencial as restrigdes da
legislacdo ambiental.

Art. 234. As Areas de Atividades Incomodas a Vida Residencial
tém como objetivos promover estudo voltado a avaliagdo das
condigdes de uso e ocupagdo da area.
Art. 235. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na
Areas de Atividades Incomodas a Vida Residencial:

I - Plano de Recuperacdo Ambiental — PRAD;

I — EIA — RIMA — Estudo de Impacto Ambiental e Relatorio de
Impacto Ambiental;

III — PCA-RCA- Plano de Controle Ambiental e Relatorio de
Controle Ambiental;

IV — EIV- Estudo de Impacto Ambiental.

Subsecdo IV

Das Areas Verdes Nio Ocupaveis

Art. 236. Sdo caracteristicas das Areas Verdes Nio Ocupaveis a
sua condicdo de areas verdes vazias que devem ser cadastradas
e cercadas com recuperagdo ambiental, renaturalizacdo e
revegetacao.

Art. 237. Sdo condicionantes que limitam a ocupagdo nas Areas
Verdes Nao Ocupaveis:

1 — as restrigdes da legislacdo ambiental;

II — as informagdes constantes nas cartas de suscetibilidade;

IIT — O risco ambiental presente no Plano Municipal de Redugao
de Risco. .

Art. 238. As Areas Verdes Nao Ocupaveis t€ém como objetivos
promover a implanta¢do de Parques ou Unidades de Conservacao
publica ou privada.

Art.239. . Nas Areas Verdes Nio Ocupavyeis, poderdo ser aplicados
os instrumentos aplicaveis as AEIA — Area de Especial Interesse
Ambiental.

Subsegdo V
Da Area com Suscetibilidade a Deslizamentos e Inundagdes

Art. 240. As Areas com Suscetibilidade a Deslizamentos e
Inundagdes sdo areas apontadas pelo Plano Municipal de Redugao
de Riscos, ocupadas ou ndo, como passiveis de serem de risco
geotécnico ou hidrologico.

Art. 241. Sdo condicionantes que limitam a ocupagio na Area com
Suscetibilidade a Deslizamentos ¢ Inundagdes:

1 — as restrigdes da legislacdo ambiental;

II — as informagdes constantes nas cartas de suscetibilidade e no
Plano Municipal de Redugdo de Riscos.

Art. 242. A Area com Suscetibilidade a Deslizamentos e
Inundagdes tem como objetivos implementar o Plano Municipal
de Redugdo de Riscos e Carta de Suscetibilidade a Inundagio,
priorizando o investimento em mitigar os riscos.

Art. 243. Poderio ser aplicados os seguintes instrumentos na Area
com Suscetibilidade a Deslizamentos ¢ Inundagdes:

1 — Monitoramento;

II — Direito de Preempgao;

III — Transferéncia do Direito de Construir;

IV — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V — Diretrizes do Plano Municipal de Redugao de Risco.
Paragrafo unico. O monitoramento serda compativel com os
Marcos da SENDAI

Subsegao VI
Das Areas de Areas de Desenvolvimento Econdmico Estratégico
¢ Industrial — Al . .
Art. 244, Sdo caracteristicas da Areas de Areas de Desenvolvimento
Estratégico a recuperacao de atividades econdmicas com producao
de centralidades. .
Paragrafo tinico. Compdem as Areas de Desenvolvimento
Estratégico:
1 — a Cidade do Automodvel na Avenida Automovel Clube;
IT - o entorno da Cidade Administrativa de Vilar dos Teles.
Art. 245. Sao condicionantes que limitam a ocupagdo na Areas de
Areas de Desenvolvimento Estratégico:

I — a inobservancia dos Recuos de alinhamentos e projetos de
mobilidade na Automoével Clube;
IT — o impacto do fluxo de veiculos na regido da Via Dutra com
confluéncia de Vilar dos Teles;

IIT — as necessidades de ampliacdo das passagens de nivel e de
assegurar acessibilidade a pedestres e transeuntes.
Art. 246. As Areas de Areas de Desenvolvimento Estratégico tém
como objetivos:

I — regular a atividade ndo residencial no local, implantando
projetos de mobilidade e articulagdo da area com Vilar dos Teles
¢ o Centro;

II — promover atencdo especial ao comercio, industria criativa,
feiras artesanais, polo de inovagdo geragdo de emprego e renda,
economia criativa e circular e as atividades de significativo valor
agregador;

III — requalificar o centro de Vilar dos Teles para habitacdo de
interesse social em edificios comerciais, especialmente através da
promogao assisténcia técnica;

IV — realizar estudos para busca de investimento em fontes
alternativas de desenvolvimento econdmico visando apoio a
atividades do pequeno e do microempreendedor, formalizagao
da atividade informal e o desenvolvimento da economia de base
solidaria e criativa no municipio.

Art. 247. Poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos na
Areas de Areas de Desenvolvimento Estratégico:

I - IPTU Progressivo no Tempo;

II — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

III — Direito de Preempgao;

IV — Regularizag@o Fundiaria;

V — Assisténcia Técnica;

VI - Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO VI )

DOS PARAMETROS URBANISTICOS REGULADORES DO
USO E DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Secao [

Das categorias de Uso

Art. 248. Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:

I — residencial;

II — ndo residencial, compreendendo atividades das subcategorias
Comércio, Servigos, Servicos de Uso Coletivo, Industria e
Agricultura Urbana;

IIT — misto, definido como o exercicio, em uma mesma edificagao,
de usos residencial e ndo residencial.
Paragrafo unico. Os usos nao residenciais serdo classificados de
acordo com as seguintes subcategorias:

I — comércio;

II — servigo;

III — industria;

IV — servigo de uso coletivo.

Art. 249. Sao parametros urbanisticos reguladores do uso e da
ocupacdo do solo, independentemente do uso a que se destine a
constru¢do:

I - Coeficiente de Aproveitamento Basico;

II — Coeficiente de Aproveitamento Maximo;

III — Taxa de Ocupagao;

IV — Afastamento Frontal;

V — Recuo de Alinhamento;

VI — Afastamento Lateral;

VII — Afastamento de Fundo;

VIII — Taxa de Permeabilidade;

IX — Lote Minimo;

X — Altura Maxima na Divisa.
Art. 250. Os parametros previstos no art. 249 encontram-se
detalhados no Anexo desta Lei Complementar, o qual prevé, ainda,
informagdes sobre infraestrutura, condicionantes e observacdes
necessarias a sua respectiva aplicagao.

Art. 251. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) de um
dado terreno ¢ a relagdo entre o total da area edificada, calculada
pela soma das areas cobertas de todos os pavimentos, ¢ a area do
terreno CAB = (3 C ) / A e se expressa na forma de um ntimero.
Art. 252. Fica definido como Coeficiente de Aproveitamento
Bésico o constante no municipio de Sao Jodo do Meriti
correspondente uma vez a area constante no registro imobiliario
inscrito na planta de parcelamento e averbado no RGI previstos
no Anexo [.

Art. 253. Nao serdo computadas para efeitos de calculo dos
Coeficientes de Aproveitamento:

Art. 254. a area destinada a vagas de estacionamento ¢ seu acesso;
I — escadas coletivas de ligagao entre pavimentos;

II — rampas de acesso ¢ passarelas;

III — area destinada a elevadores;

IV — pergolados;

V — beirais até 0,80 cm;

— balango coberto ou descoberto a partir de 3,00 do nivel de
entrada desde que ndo coincidente com o afastamento frontal;
VII — galerias de uso publico.

Art. 255.  Areas particulares limitrofes com seus proprios
Cocficientes de Aproveitamento, poderdo se consorciar ao
empreendimento, constituindo um condominio.
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Paragrafo uinico. Os coeficientes resultantes das partes formadoras
de condominio serdo integrantes da nova unidade imobilidria
resultante.
Art. 256. Os Coeficientes de Aproveitamento aplicaveis a
imoéveis do Poder Publico poderdo ser utilizados como capital
na constituicdo de parcerias publico-privadas e operagdes
consorciadas criadas para alcangar o objetivo da edificagdo de
empreendimentos no espago aéreo.
Art. 257. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) de um
dado terreno ¢ a relagdo entre o total da area edificada adicional,
calculada pela soma das areas cobertas de todos os pavimentos,
onde se aplica a Outorga Onerosa do Direito de Construir
Art. 258. Taxa de Ocupagao ¢ a projecao horizontal, respeitadas
as restricdes da zona e conforme os pardmetros da area
Art. 259. Afastamento frontal, de fundos e lateral sdo as linhas
imaginarias que definem os limites da proje¢do horizontal e
vertical do edificio, ressalvados os balangos ¢ beirais.
Art. 260. Recuo de Alinhamento ¢ a faixa ndo edificante frontal
ao terreno, junto a testada para o logradouro publico, destinada a
alargamento previsto.

§ 1° Quando da utilizagdo publica e consequente transferéncia do
dominio, o valor da area de recuo sera indenizado na forma desta
Lei Complementar e do Codigo Tributario.

§ 2° O Coeficiente de Aproveitamento de um terreno que sofra
um recuo, sera calculado sobre a area da escritura inicial.

§ 3° A éarea total do recuo sera acrescida uma vez sobre o total
da area que é permitido construir, calculada pelo coeficiente de
aproveitamento.

§ 4° As benfeitorias iméveis construidas em area de recuo serdo
indenizadas se tiverem sido construidas de acordo com a Lei
urbanistica e edilicia vigente na época da construgao.

§ 5° Sao destituidos de valor a indenizar benfeitorias erigidas em
desacordo com a Lei vigente na época de sua construgdo, passiveis
de serem regularizadas.

§ 6° Os proprietarios que adequarem sua edificagdo as exigéncias
dos recuos terdo incentivos urbanisticos na forma da lei.

§ 7° Aindenizag@o podera ser paga com titulos da divida publica.
Art. 261. O afastamento lateral sera de, no minimo:

I - 1,50 m (um metro ¢ meio) para edificagdes de até 2 (dois)
pavimentos;

I — 2,30 m (dois metros e meio) para edificagdes de até 3 (trés)
pavimentos e de até 5 (cinco) pavimentos;

II1 — H/6 para edificagdes acima de 5 (cinco) pavimentos.
Art. 262. O afastamento de fundos sera de, no minimo:

I - 1,50 m (um metro ¢ meio) para edificagdes de até 2 (dois)
pavimentos;

I — 2,30 m (dois metros e meio) para edificagdes de até 3 (trés)
pavimentos e de até 5 (cinco) pavimentos;
IIT — H/6 para edificagdes acima de 5 (cinco) pavimentos.
Art. 263. Taxa de Permeabilidade ¢ o percentual do terreno que
deve ser mantido sem cobertura ou pavimentagdo para que as
aguas pluviais possam infiltrar livremente ¢ de 25% (vinte e cinco
por cento), como taxa de permeabilidade minima do solo.

§ 1° A area mantida efetivamente permeavel além da drea minima
resultante da aplicag@o da regra do caput acarretara, como bonus,
a permissao de acréscimo do mesmo niimero de metros quadrados
a area maxima de construcdo calculada de acordo com a aplicacdo
do Coeficiente de Aproveitamento.

§ 2° Em areas externas as cartas de suscetibilidade como risco
de inundacdo ou de deslizamento, 50% (cinquenta por cento) da
taxa de permeabilidade pode ser substituida por caixa de captagdo.
§ 3° A taxa de permeabilidade sera obrigatoriamente implantada
no afastamento frontal, nas aprovagdes iniciais.

§ 4° Haverd incentivo 0,2 do Coeficiente de Aproveitamento para
implantacdo de telhado verde.

§ 5° Caso ndo seja possivel o recuo 100% vegetado, esta devera
ser substituida por causa da captagdo de agua de chuva.
Art. 264. As agremiagdes futebolisticas poderdo receber incentivos
municipais caso permitam instalar em seus campos de futebol,
caixas de captagdo de aguas de chuva ou piscindes de reten¢do de
drenagem urbana.
Art. 265. O Municipio podera construir em parceria com o Estado
caixas de captagdo de aguas de chuva ou piscindes de retengdo de
drenagem urbana nos CIEPS e outros estabelecimento de ensino
estaduais e municipais.
Art. 266. As areas publicas pragas e escolas publicas de
educagdo deverdo receber bacias de detengdo de aguas de chuva,
correspondente aos indices de permeabilidade.
Art. 267. Serdo incentivadas as fontes de energia renovavel para
fins de geracdo e distribui¢do de energia elétrica com 0,10 de

CAM.

Art. 268. Para os fins desta Lei Complementar,o lote minimo sera

definido de acordo com o zoneamento e no Anexo I.

Art. 269. Constitui incentivo a formalidade urbanistica, os
seguintes acréscimos de indice:

1- 0,5, atribuido a terrenos com escritura lavrada, ITBI recolhido
¢ averbado no Registro de Imdveis em nome do proprietario do
imovel,

11— 0,25, atribuido a existéncia de infraestrutura basica completa
no terreno e seu entorno atestado por empresas de concessionaria
de agua, esgoto e energia;

11 - 0,25, atribuido a previsao ou uso do elevador;

IV — 0,25, atribuido ao afastamento frontal vegetado com
permeabilidade de visada ou caixa de captagdo de dguas de chuva
instalada neste mesmo recuo;

V — 0,25, atribuido a regulariza¢do do passeio com plantio de
espécime arboreo, conforme regulamento, em atengdo a lei de
acessibilidade universal e o meio ambiente;

VI — 2,00, atribuido a produgdo habitacional de interesse social
que atenda a solugdo do déficit habitacional municipal.

§ 1° Para fins de atribui¢do dos valores referente aos atributos
dos incisos I a VI do caput, deverdo ser comprovados no ato
da aprovagdo de projeto e durante a fase de baixa e habite-se
do projeto quando o municipio emitira junto com a Certidao de
Baixa, a Carta de conformidade com a Legislagao.

§ 2° O atributo referido no inciso VI do caput deverd ser
comprovado por vinculagdo direta ao cadastro habitacional, sendo
a resultante de atendimento a ser publicado no Diario Oficial do
Municipio,previamente aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 270. O municipio tera 180 (cento e oitenta) dias para implantar
rotinas de aprovagdo de projeto que considere a produgdo de um
boletim de informagdes basicas sobre o imovel, para aprovagao de
parcelamento ou projeto de edificag@o, incluso regularizag@o, com
interface com o6rgaos competentes da administragdo municipal,
caso este imovel seja de interesse, isolada ou cumulativamente,
habitacional, ambiental, social ou de valor turistico-cultural.

Art. 271. Os casos omissos serdo objeto de analise pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano.

Art. 272. Taxa de Ocupagdo (t) ¢ a relagdo entre a proje¢do da

construcdo em um terreno e a area deste terreno t = (P / A) X 100
e se expressa na forma de uma porcentagem.

§ 1° A taxa de ocupagao maxima ¢ de 70%, (setenta por cento),
considerado o § 2° deste artigo.

§ 2° Quando for adotada a taxa de ocupagdo de 50% (cinquenta
por cento) do terreno, a construgdo receberd, como estimulo,
bonus de acréscimo a area de construgdo decorrente da aplicacdo
do coeficiente de utilizacdo, nas seguintes situagdes:

I — de uma vez a area destinada a estacionamento ¢ na circulagdo
necessaria a0 mesmo;

I - de uma vez a soma das areas destinadas as escadas coletivas e
rampas de acesso, medida pela soma da projecao horizontal destas
em cada pavimento;

III — de uma vez a area de cobertura, terragos e/ou varandas que
forem cobertas com vegetacdo, ampliando, a area verde da cidade;

IV — de duas vezes a soma das areas gastas, em cada pavimento,
com circulagdo vertical coletiva por elevadores;

V — de duas vezes a area destinada a galerias de uso e gozo

publico, nas construgdes comerciais.
§ 3° Nas areas de negdcios, nos centros de bairro e nos lotes de
esquina, a taxa de ocupagdo ¢ aumentada até 70% (setenta por
cento), nos pavimentos destinados exclusivamente a comércio,
servicos e/ou garagem (estacionamento), no maximo até o 3°
(terceiro) pavimento, sem prejuizo dos bdnus referido no § 2°,
desde que, nos demais pavimentos, ndo se ultrapassem a taxa de
ocupacdo de 50% (cinquenta por cento).
§ 4° O disposto no §2° também se aplica aos terrenos contiguos
aos lotes de esquina que ja tiverem usado esta prerrogativa se
beneficiado com a regra, bem como aos contiguos a estes ¢ assim
sucessivamente, indicando a existéncia de um centro de bairro em
formacao.
Art. 273. Nas vagas de estacionamento de automoveis, seu
respectivo numero minimo exigido sera proporcional ao tamanho
das unidades autonomas a serem construidas no lote, sejam casas
isoladas, casas de vila, apartamentos, salas, lojas ou de qualquer
outro tipo, na seguinte propor¢ao:

I — uma vaga para 4 (quatro) unidades, para unidades com até
25m? (vinte e cinco metros quadrados) de area de construcao;

Il — uma vaga para 2 (duas) unidades, para unidades com mais de
25m? (vinte e cinco metros quadrados) até 50m? (cinquenta metros

quadrados) de area de construgdo;

III — uma vaga para cada unidade, para unidades com mais que
50m? (vinte e cinco metros quadrados) até 100m? (cem metros
quadrados) de area de construgao;

IV — para unidades com mais de 100m? (cem metros quadrados)
de area de construg@o, uma vaga para cada 100m? (cem metros
quadrados) ou fragao.

Art.274. Avaga de estacionamento sera dispensadana Zona Urbana
de Adensamento Prioritario e nos Eixos de desenvolvimento.

Art. 275. Fica autorizada a ocupagao do espaco aéreo para o uso
comercial e de servigos sobre:

I — sistema viario municipal;

II — vias metropolitanas na area pertencente a0 municipio;

III — leito ferroviario e faixas de dominio.

Paragrafo tinico. As obras referidas no caput serdo permitidas
mediante Estudo de Impacto de Vizinhanga aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO VII .

DO CONTROLE E PERMISSIVIDADE DOS INCOMODOS
URBANOS

Secdo I

Das normas de controle de incomodos e interferéncias

Art.276. Leiespecificaregulara os indices toleraveis dos incoémodos
urbanos, compativeis com o uso residencial predominante na
cidade, inclusive em observancia as leis ambientais aplicaveis.

§ 1° Para os fins desta Lei Complementar, consideram-se
incomodos urbanos:

I — poluigdo sonora: geracao de impacto causada pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no
entorno;

II — poluigao atmosférica: langamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de produgao ou transformagao;

III — polui¢@o hidrica: langamento de efluentes que alterem a
qualidade da rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor
de esgotos;

IV — geragdo de residuos sodlidos: produgao, manipulagdo ou
estocagem de residuos solidos, com riscos potenciais a0 meio
ambiente ¢ a satde publica;

V — vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragao
sensivel;

VI — poluigao visual causada por engenhos de publicidade e por
impacto na paisagem urbana.

§2° ALeiespecifica referida no caput devera observar a legislagao
¢ as normas técnicas aplicaveis.

Art. 277. Para os fins desta Lei Complementar sdo considerados
Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as seguintes
atividades:

I — geradoras de carga e descarga;

Il — geradoras de embarque ¢ desembarque;

III — geradoras de trafego de pedestres;

IV — caracterizadas como P6los Geradores de Trafego.

Art. 278. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego
sera feita pelo 6rgdo municipal competente.

Paragrafo tinico. Os pardmetros para enquadramento como Uso
Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise
técnica serdo definidos pela legislacdo municipal.

Art. 279. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego nao dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei exigir.

Art. 280. Usos Geradores de Impacto sdo todos aqueles que
possam vir a causar alteragdes significativas no ambiente natural
ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura basica, quer se instalem em empreendimentos
publicos ou privados, os quais serdo designados “Empreendimentos
de Impacto”.

Art. 281. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto os de
area construida igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros
quadrados), salvo aqueles implantados em locais onde se pretenda
incentivar o uso do transporte publico de massa.

Art. 282. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

I — shopping-centers;

II — centrais de carga;

III — centrais de abastecimento;

IV — estagdes de tratamento de residuos e de efluentes;

V — terminais de transporte;

VI — transportadoras;

VII — garagens de veiculos de transporte de passageiros;




DIARIO OFICIAL

da Cidade de Sao Jodo de Meriti

Sao Joao de Meriti

Segunda-feira, 06 de junho de 2022

Ano XX N° 5856 e

VIII — cemitérios e crematorios;

IX — presidios;

X — postos de servigo com venda de combustivel;

XI — depositos de gas liquefeito de petrdleo (GLP);

XII — depositos de inflaméaveis, toxicos e equiparaveis;

XIII - supermercados e hipermercados;

XIV — estagdes de radio-base;

XV — casas de show, de eventos e clubes;

XVI — centrais de reciclagem e aterros;

XVII - polos logisticos e distribuidoras;

XVIII — adutoras e ramais subterraneos;

XIX — antenas de telefonia;

XX — hotéis, resorts e motéis;

XXI — campi universitarios.

Paragrafo nico. A implementagdo das estagdes de tratamento
de residuos ou de esgotos, cemitérios, crematérios e presidios
quando, legalmente autorizadas, constituir-se-8o em Areas de Uso
Exclusivo, observado as disposi¢cdes desta Lei Complementar,
em especial as relativas as macrozonas, zonas de usos ¢ areas de
especial interesse e areas de uso exclusivo.

Secdo 11
Dos licenciamentos de impacto urbanistico e ambiental
Art. 283. Empreendimentos de impacto ou intervencdes
urbanisticas de impacto sdo aqueles, publicos ou privados,
que venham a sobrecarregar a infraestrutura urbana ou a ter
repercussiao ambiental relevante.

§ 1° Os empreendimentos de impacto sdo sujeitos ao licenciamento
para implantagao das atividades.

§2° Os empreendimentos de impacto de carater residencial terdo,
obrigatoriamente, de produzir 30% (trinta por cento) de Habitagao
de Interesse Social.
Art. 284. A instalagdio de Empreendimentos de Impacto no
Municipio ¢ condicionada a aprovagdo pelo Poder Executivo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com compensagdes
instituidas pelo Conselho de Desenvolvimento Urbano.
Art. 285. A instalagdo, a constru¢do, a ampliagdo ou o
funcionamento dos empreendimentos ou de intervengdes
urbanisticas de impacto, devera ser executada sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.
Paragrafo tunico. No licenciamento de impacto, as medidas
mitigadoras serdo definidas pelo ANEXO X- INSTRUMENTOS-
SIM.
Art. 286. Os empreendimentos multifamiliares em funcionamento
e sujeitos a licenciamento urbanistico ou ambiental de carater
corretivo poderdo permanecer em atividade até que seja concluido
o processo de licenciamento, desde que cumpridas as seguintes
condi¢des:

I — manutengao da area utilizada do empreendimento;

II — ndo alterag@o da atividade ou do conjunto de atividades de
impacto;

I - atendimento as condig¢des de seguranca relativas as atividades
exercidas;

IV — conceito de comodidade e convivéncia de usos no territorio,
de acordo com a repercussdo negativa da atividade.
Art. 287. O Conselho de Desenvolvimento urbano e o Conselho
de Meio Ambiente poderdo convocar qualquer empreendimento
ou conjunto de empreendimentos em instalagdo, construcdo,
ampliagdo ou funcionamento para avaliagdo de impactos, com o
objetivo de estabelecer medidas para a mitigacao destes impactos.

CAPITULO VIII )
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secédo I
Disposi¢des gerais
Art. 288. Na elaboragdo, execugdo e revisdo da politica urbana,
o Poder Publico Municipal podera aplicar, de forma isolada ou
combinada, os instrumentos previstos no Estatuto da Cidade,
nesta Lei Complementar e em leis especificas.
Paragrafo unico. Os instrumentos previstos em leis especificas ndo
poderao ser aplicados de forma a contrariar as diretrizes ¢ objetivos
desta Lei Complementar, bem como os objetivos pretendidos para
as macrozonas, zonas de uso, areas de especial interesse ¢ areas
de uso exclusivo.
Art. 289. Compdem este capitulo os seguintes instrumentos:

I — Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorios;

II - IPTU Progressivo no Tempo;

III — Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica;

IV — Arrecadagido de Imdvel Abandonado;

V — Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VI — Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso;

VII — Transferéncia do Direito de Construir;

VIII - Operagdes Urbanas Consorciadas;

IX — Direito de Preferéncia;

X — Direito de Superficie;

XI — Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XII — Regularizagao Fundidria;

XIII — Termo Territorial Coletivo;

XIV — Assisténcia Técnica.

Secao I

Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagdo Compulsorios

Art. 290. Os imoéveis ndo edificados, subutilizados ou nio
utilizados, exceto os localizados na Zona de Adensamento Restrito,
Zona Uso Especial estardo sujeitos a aplicagdo do parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsorios, previsto nos termos do §4°
do art. 182 da Constitui¢ao Federal e dos arts. 5° ¢ 6° do Estatuto
da Cidade.

§ 1° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e
glebas com area igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros
quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for
igual a zero.

§ 2°  Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e
glebas com area igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros
quadrados), quando o coeficiente de aproveitamento utilizado nao
atingir um minimo definido em até 0,5 (zero virgula zinco).

§ 3° Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de
edificacdo que esteja comprovadamente desocupada hd mais de
02 (dois) anos, ressalvados os casos dos imoveis com pendéncias
judiciais.

Art. 291. Ficam excluidos das obrigacdes estabelecidas no caput
do art. 290 os imdveis:

I — utilizados para instalagdo de atividades econdémicas que nao
necessitem de edificagdes para exercer suas finalidades;

I — exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo municipal competente;

IIT — de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;

IV — ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V — de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI — utilizados como estacionamentos, com area inferior a
1.000m2 (mil metros quadrados).

Art. 292. Lei municipal especifica, instituida em observancia as
disposi¢coes desta sec¢do, estabelecera os imdveis sobre os quais
incidira o parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios,
bem como as condigdes e os prazos para a referida obrigagao.
Art. 293. Fica facultado aos proprietarios dos imoveis referidos
no art. 290 propor ao Executivo o estabelecimento de Consoércio
Imobiliario, conforme art. 46 do Estatuto da Cidade.

Art. 294. Os proprietarios dos imoveis sobre os quais incidirao
o parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios serdo
notificados pelo Poder Executivo Municipal para fins do
cumprimento da respectiva obrigacdo, devendo a notificagdo ser
averbada no cartério de registro de imoveis.

§ 1° Anotificacdo referida no caput sera feita:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, ao proprietario do imével ou, no caso deste ser pessoa
juridica, seu representante legal;

IT - por edital, quando frustrada por 03 (trés) vezes, a forma
prevista pelo inciso 1.

§ 2° O proprietario notificado devera, no prazo maximo de 02
(dois) anos, a partir do recebimento da notificagdo, protocolar
pedido de aprovagdo e execugdo de parcelamento ou edificacéo.

§ 3° Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no
prazo maximo de 02 (dois) anos, a contar da aprovagao do projeto.
§ 4° As edificagdes enquadradas no §3° do art. 290 deverdo
estar ocupadas no prazo maximo de 01 (um) ano, a partir do
recebimento da notificagdo.

§5° Emempreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusio por etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
§ 6° A transmissdo do imovel, por ato intervivos ou causa
mortis, posterior a data da notificagdo, transfere as obrigagdes
de parcelamento, edifica¢@o ou utilizagdes previstas nesse artigo,
sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§ 7° Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas no §1° e no
§2° do art. 290 ndo poderao sofrer parcelamento sem que estejam
condicionados a aprovagao do respectivo projeto.

Secéo II1

Do IPTU Progressivo no Tempo ¢ da Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 295. Em caso de descumprimento das determinagdes impostas
pela aplicagdo do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao
Compulsérios, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial Urbano — IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de 05 (cinco) anos consecutivos
até que o proprietario cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar
ou utilizar, conforme o caso.
§ 1° A lei especifica referida no art.292, estabelecera a gradacgao
anual das aliquotas progressivas, bem como a aplica¢do deste
instituto.
§ 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja
atendida no prazo de 05 (cinco) anos, o Municipio mantera
a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo.

§ 3° E vedada a concessdo de iseng¢des ou de anistias relativas a
tributagdo progressiva de que trata esse artigo.
Art. 296. O IPTU Progressivo no Tempo devera ser considerado
como um instrumento de gestao territorial, de forma a possibilitar
que haja compensagao espacial para areas onde haja prioridade
de investimentos publicos na redugdo das desigualdades
socioespaciais, sendo redistributivo observado o disposto nas
zonas de especial interesse social.
Art. 297. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga de IPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigacao de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio
podera proceder a desapropriagao do imével com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagdo pelo
Senado Federal na forma da legislagdo aplicavel, e serdo
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os
juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° O valor real da indenizagao:
I — refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder
Publico na area onde o imovel se localiza;
II — n3o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes ¢
juros compensatorios.

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio
para pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imodvel no prazo maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da
sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§5° Oaproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos
do §5° as mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou
utilizagdes previstas na Segao I deste capitulo.

Secao IV
Da Arrecadagdo de Imdvel Abandonado
Art. 298. O imovel urbano que o proprietario abandonar, com a
inten¢ao de ndo mais o conservar em seu patrimonio, e que se nao
encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem
vago, e ap0s trés anos podera ser incorporado a propriedade do
Municipio, conforme estabelece a legislagdo aplicavel.
Paragrafo tinico. A intencdo referida no caput sera presumida
quando o proprietario, cessados os atos de posse sobre o imovel,
nao adimplir os 6nus fiscais instituidos sobre a propriedade predial
e territorial urbana, por 05 (cinco) anos.
Art. 299. O imdvel que for incorporado ao patriménio publico do
Municipio em razdo do seu abandono devera ser utilizado para as
finalidades de:

I — regularizagdo fundiaria de interesse social;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III — constitui¢do de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Paragrafo tUnico. Os imoveis arrecadados pelo Municipio
também poderdo ser objeto de concessao de direito real de uso a
entidades civis que comprovadamente tenham fins filantrépicos,
assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no interesse do
Municipio.
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Art. 300. O procedimento de arrecadagdo de imoveis urbanos
abandonados obedecera ao disposto em ato do Poder Executivo
Municipal, devendo observar, no minimo, o0s seguintes
procedimentos:

I — instauracdo de procedimento administrativo para tratar da
arrecadagio;

I — comprovagdo dos tempos de abandono e de inadimpléncia
fiscal,

IIT — notificagdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar
impugnagao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de
recebimento da notificago.

§ 1° A auséncia de manifestacdo do titular do dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadagio.

§ 2° Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o Municipio
podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros, o0s
investimentos necessarios para que o imével urbano arrecadado
cumpra com as finalidades a que se destina.

Secao V

Das Outorgas Onerosas do Direito de Construir e de Alteracdo
de Uso

Art. 301. Para os efeitos desta Lei Complementar:

I - outorga onerosa do direito de construir € autorizagdo municipal
que possibilita a edificagdo acima do limite estabelecido pelo indice
de aproveitamento basico, mediante contrapartida financeira a ser
prestada pelo beneficidrio;

II — outorga onerosa de alteragdo de uso é autorizagdo municipal
que possibilita a alteracdo de um dado uso previsto para um
outro uso, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 1° A concessdo das outorgas referidas no caput podera ser
negada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
caso se verifique:

I — risco de ofensa aos objetivos e diretrizes gerais desta Lei
Complementar;

II — possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura
instalada;

III - risco de comprometimento da paisagem urbana;

IV — utilizagdo diversa das finalidades referidas no art. 299.

§ 2° Para fins de produ¢do de Habitacdo de Interesse Social que
sirva, comprovadamente, a politica habitacional municipal, a
outorga onerosa nao sera devida.

Art. 302. A aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir
devera ter por justificativa um ou mais dos fundamentos a seguir:

I — promocdo da justa distribuicdo dos beneficios e Onus
decorrentes do processo de urbanizagao;

II — geracdo de recursos para o atendimento de demanda por
equipamentos urbanos e comunitarios causadas pelo adensamento
construtivo;

IIl — geragdo de recursos para o incremento de politicas
habitacionais de interesse social e melhoria da infraestrutura do
seu entorno;

IV — gerag@o de recursos para atendimento de demandas por areas
verdes publicas.

Art. 303. A aplicagdo da outorga onerosa de alteracdo de uso
devera ter por justificativa um ou mais dos fundamentos a seguir:

I — os referidos nos incisos I ¢ III do art. 302;

II - geragdo de recursos para o atendimento de demandas causadas
pela alteragdo de um uso anteriormente previsto para outro.

Art. 304. Os recursos auferidos com as outorgas onerosas do
direito de construir ¢ de alteragdo de uso ser@o aplicados para
atender a planos, programas ou projetos relacionados com:

I —regularizagao fundiaria de interesse social;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento ¢ direcionamento da expansdo urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras
areas de interesse ambiental;

VIII — protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou

paisagistico.
Art. 305. As areas passiveis de outorga onerosa do direito de
construir sdo aquelas nas quais o direito de construir podera ser
exercido acima do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, até o limite estabelecido pelo Conselho
de Desenvolvimento Urbano e aonde as regras de zoneamento
o permitirem mediante contrapartida financeira, conforme II —
Mapa de zoneamento;

Art. 306. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, seré calculada segundo
a seguinte equacao:

BE=AtxVmx Cpx Ip

Onde:

BE -Beneficio Financeiro.

At -Area do Terreno.

Vm -Valor Venal do metro quadrado do terreno.

Cp -Diferencga entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido
eo

Coeficiente de Aproveitamento Bésico permitido.

Ip -Indice de Planejamento, variando de 0,3 a 0,5.

Paragrafo unico. A decis@o sobre o indice de planejamento a ser
aplicado cabera ao Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Secao VI

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 307. O proprietario de imével localizado em area autorizada
por meio do zoneamento previsto nesta Lei Complementar podera
exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo,
ou alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo nao
utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizagdo do Poder
Executivo Municipal, quando tratar-se de imovel:

I — de interesse do patrimonio cultural;

IT — de imo6vel lindeiro ou confrontante a parque, com frente
para as areas non aedificandi dos Rios Sarapui e Pavuna - Meriti,
fixadas por Lei;

III — que exerca funcdo ambiental essencial, tecnicamente
comprovada pelo 6rgdo municipal competente, especialmente
nos casos de imdveis Uteis a preservagdo ou recuperacdo de areas
ambientais, de forma a reintegra-las no sistema de areas verdes
municipal;

IV —quessirva a programas de regularizagao fundiaria, urbaniza¢ao
de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e de Habita¢ao
de Interesse Social.

§ 1° Os imoveis referidos nos incisos I e III do caput poderdo
transferir até 80% (oitenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento basico ndo utilizado, sendo que 20% (vinte por
cento) devera, obrigatoriamente, ser utilizado na preservagdo do
imovel existente.

§ 2° Os imdveis referidos nos incisos Il e IV do caput poderdao
transferir até 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento bésico nao utilizado, sendo os outros 50%
(cinquenta por cento) utilizados no plano de manejo e conservagio
da area e para utilizagdo em projetos de reforma, ampliagdo e
producao habitacional com Assisténcia Técnica.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso
IV deste artigo s6 sera concedida ao proprietario que doar ao
Municipio seu imoével, para os fins previstos neste artigo, para uso
cultural turistico e ambiental.

Art. 308. O potencial construtivo, a ser transferido, sera calculado
segundo a seguinte equagio:

ACr=VTc+VTr x Atc

Onde:

ACr = Area construida a ser recebida.

VTc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente.

VTr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor.

ATc = Area total do terreno cedente.

Art. 309. Os Imoveis tombados e aqueles definidos como
de Interesse do Patrimonio, poderdo transferir seu potencial
construtivo ndo utilizado para outro imével observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido na Zona para
onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imdvel que transferir potencial
construtivo, nos termos deste artigo, assumird a obrigagdo de
manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 310. O Conselho de Patriménio municipal fard o
acompanhamento e aprova¢do de projetos que apliquem a
Transferéncia do Direito de Construir.

Secdo VII

Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 311. Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de
intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Municipio com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar transformagdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-
estrutura e viario, ampliagdo dos espagos publicos ¢ valoriza¢ao
ambiental, num determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 312. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como
objetivos:

I — implantar equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

IT — otimizar areas envolvidas em interveng¢des urbanisticas e
reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

III — implantar programas de Habitacdo de Interesse Social
articulado com comércio e servigo;

IV — ampliar e promover melhorias na rede estrutural de transporte
publico coletivo;

V — promover a implantagdo de espagos publicos;

VI — valorizar e criar patrimonio ambiental, historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;

VII — promover melhoria e amplia¢@o da infraestrutura e da rede
viaria estrutural;

VIII - promover a implantagao de mobilidade ativa e areas verdes;

IX — remanejar a populagdo urbana de areas de risco para locais
seguros dentro do proprio movimento.

Art. 313. Cada Operagdo Urbana Consorciada sera aplicada por
meio de lei especifica que devera regulamentar, no minimo:

I — a delimita¢do do perimetro da area de abrangéncia;

II — a finalidade da operagao;

IIT — programa basico de ocupagdo da area ¢ intervengdes
previstas;

IV —os requisitos a serem avaliados em sede de Estudo de Impacto
de Vizinhanga e de Estudo de Impacto Ambiental;

V — o programa de atendimento econdémico e social para a
populagdo diretamente afetada pela operagdo;

VI — a solugdo habitacional dentro de seu perimetro urbano, em
caso de comprovada necessidade de remover os moradores de
favelas e cortigos;

VII — a garantia de preservagdo dos imdveis e espagos urbanos
de especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento
ou por lei;

VIII — a contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em fung@o dos beneficios
recebidos;

IX — a forma de controle e monitoramento da operagdo,
obrigatoriamente compartilhado com representa¢do da sociedade
civil;

X —a conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

§ 1° A lei especifica aplicavel a cada Operagdo Urbana
Consorciada, antes de ser submetida a tramitagdo legislativa,
devera ser previamente aprovada pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

§ 2° Os resultados, orientagdes e contrapartidas decorrentes
do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do Estudo de Impacto
Ambiental deverdo ser observados, sob pena de cancelamento da
Operagdo Urbana Consolidada.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso
VIII do caput serdo aplicados exclusivamente no programa de
intervengdes, definido na Lei de criagdo da Operagdo Urbana
Consorciada.

Art. 314. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
compreendidas no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas se regera pelas disposi¢des de suas leis especificas,
sem prejuizo dos objetivos gerais e das diretrizes referidas nesta
Lei Complementar, bem como dos objetivos pretendidos para a
zona ou area especial em que se insere.

Paragrafo tinico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros
das Operagoes Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber
o potencial construtivo transferido de imdveis nao inseridos no
seu perimetro.

Art. 315. As areas diretamente afetadas pela OUC deverdo ser
incluidas no EIV.

Art. 316. O estoque de potencial construtivo adicional a
ser definido para as areas de aplicacdo de Operagdo Urbana
Consorciada devera ter seus critérios e limites definidos na Lei
Municipal especifica referida no art. 313.

Art. 317. A Lei especifica que criar a Operagdo Urbana
Consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de
quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriagdes necessarias
a propria Operagao.

§ 1° Os recursos obtidos por meio da alienagdo ou leilao referidos
no caput serdo destinados a aquisi¢@o terreno para a construgdo de
Habitacao de Interesse Social na area de abrangéncia da Operagao
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Urbana Consorciada, de forma a reduzir o custo da unidade
para o usudrio final, bem como gerar garantia para obtencao de
financiamentos.

§ 2° Os CEPAC serdo livremente negociados, mas convertidos
em direito de construir unicamente na area objeto da Operagao
Urbana Consorciada.

§ 3° A vinculagdo dos CEPAC podera ser realizada no ato da
aprovagdo de projeto de edificagdo especifico para o terreno.

§4° Os CEPAC, poderao ser vinculados ao terreno por intermédio
de declaragdo do Poder Publico municipal, os quais deverdo ser
objeto de Certidao.

§ 5° Optando-se pela emissdo de CEPAC no ambito da Operagao
Urbana Consorciada, a respectiva lei especifica que a instituir
devera estabelecer:

I — a quantidade de CEPAC a ser emitida, obrigatoriamente
proporcional ao estoque de potencial construtivo adicional
previsto para a Operagao;

II — o valor minimo do CEPAC;

[T — as formas de calculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversdo e equivaléncia dos CEPACs em
metros quadrados de potencial construtivo adicional;

V — o limite do valor de subsidio para aquisi¢do de terreno para
construc¢ao de Habitag@o de Interesse Social.

Art. 318. Nas Operagdes Urbanas consorciadas realizadas no
ambito dos modais de acessibilidade, deverdo ser observados os
seguintes objetivos:

I — permitir a reestruturagdo da area objeto da respectiva
Operagdo Urbana Consorciada, o adensamento construtivo para
uso residencial e misto atrelado ao sistema de transporte;

II — otimizar a ocupagao e a utilizagdo das areas subutlizadas nos
ramais operacionais e ndo operacionais, nos ramais ferroviarios ¢
no eixo da Avenida Automovel Clube;

IIT — possibilitar a implantagdo de equipamentos estratégicos para
o desenvolvimento urbano e para o sistema de transporte;

IV — implantar espagos publicos e areas, de lazer integrados ao
transporte ¢ a habitagao;

V - fomentar programas de dinamizacdo econdmica,
visando a geracdo de empregos e ao desenvolvimento de
centralidades.

Secao VIII

Do Direito de Preferéncia

Art. 319. Para os efeitos desta Lei Complementar, o direito de
preferéncia, ou direito de preempgdo, ¢ instrumento que confere
ao Poder Publico municipal a preferéncia na aquisi¢do de
imovel urbano que constitua objeto de alienacdo onerosa entre
particulares.

§ 1° Os imoveis a venda deverdo ser necessariamente oferecidos
ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de
05 (cinco) anos.

§ 2° O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com area
igual ou superior a 500m? (quinhentos metros quadrados).

§ 3° O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:

I — regularizacdo fundiaria;

II — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III — constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansio urbana;

V — implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag@o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservagdo, areas de preservacio
permanente ou protecao;

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural, ambiental
ou paisagistico.

Art. 320. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o
imovel para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel,
da qual constardo o preco, condi¢des de pagamento ¢ o prazo de
validade.

§ 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel
deve ser apresentada com os seguintes documentos:

I — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicao do imoével, da qual constatardo prego, condigdes de
pagamento ¢ prazo de validade;

II - endereco do proprietario, para recebimento de notificagao e de
outras comunicagdes;

II — certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida

pelo cartdrio de registro de imoveis da circunscrigdo imobiliaria
competente;

IV — declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da
Lei, de que ndo incidem quaisquer encargos e Onus sobre o
imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria,
ou se existirem Onus, quais sdo e de que natureza, devidamente
comprovados.

Art. 321. Recebida a notificag@o a que se refere o art. 320, o Poder
Executivo Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do
prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para aquisi¢ao
de imovel.

§ 1° A Prefeitura fara publicar em jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida e da
intencdo de aquisi¢do do imoével nas condi¢des da proposta
apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de 30 (trinta) dias apos a data de
recebimento da notificagdo do proprietario sem a manifestacao
expressa do Poder Executivo Municipal de que pretende exercer o
direito de preferéncia faculta ao proprietario alienar onerosamente
o seu imdvel ao proponente interessado nas condi¢des da
proposta apresentada, sem prejuizo do direito do Poder Executivo
Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de
aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
Direito de Preferéncia.

Art. 322. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica
obrigado a entregar ao 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal copia do instrumento particular ou publico de aliena¢ao
do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.
§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis
para a declaracdo de nulidade de alienag@o onerosa efetuada em
condigdes diversas da proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagdo efetuada pelo proprietario,
o Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de calculo
do imposto predial e territorial urbano ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 323. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade
definira as demais condigdes para aplica¢@o do instrumento.

Secao IX

Do Direito de Superficie

Art. 324. O Direito de Superficie ¢ instrumento através do qual
o proprietario de imoével urbano podera conceder a outrem o
direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartorio
de registro de imdveis, nos termos dos arts. 21 e seguintes do
Estatuto da Cidade e legislagao vigente aplicavel

Art. 325. Fica o Executivo municipal autorizado a exercer o
direito de superficie:

I — em imoveis situados em areas nas quais haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios;

I — em carater transitorio, para remogao temporaria de moradores
de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as
obras de urbanizagao.

I - Em TTC.

Art. 326. O Poder Publico podera conceder onerosamente o
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas
publicas integrantes do seu patrimoénio, para exploragdo por parte
das concessionarias de servigos publicos.

Secdo X

Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 327. Os empreendimentos causadores de impacto a
populagao residente na area e sua vizinhanga terdo sua aprovacao
condicionada a elaboragao e aprovagdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, nos termos dos arts. 36 e seguintes do Estatuto
da Cidade e das regras estabelecidas nesta Lei Complementar.
Paragrafo unico. Considera-se vizinhanga, o espaco territorial
que sofre impacto, direto ou indireto, no seu ambiente natural
e construido, proveniente da constru¢do, ampliagdo ou
funcionamento de empreendimentos ou atividades.

Art. 328. Lei Municipal especifica definira os empreendimentos
¢ atividades que dependerdo da elaboragdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV) para obtengdo de licengas ¢ autorizagdes de
construcdo, funcionamento ou ampliagdes.

Art. 329. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usuaria
da area em questdo ¢ do seu entorno, para tanto avaliando os
seguintes aspectos:

I — adensamento populacional;

II — uso e ocupagdo do solo;

III — valorizag¢do Imobiliaria;

IV —areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;
V — equipamentos urbanos incluindo infraestrutura;

VI — equipamentos comunitarios;

VII - sistema de circulagdo viaria e de transportes;

VIII — poluicdo em geral, incluindo efluentes sanitarios e
industriais, emissdes atmosféricas, ruidos, possiveis formas de
contaminagdo do solo, entre outros;

IX — geragdo de vibragao;

X — periculosidade e salubridade que induza a risco de morte;
XI— geragdo de residuos solidos e suas formas de gerenciamento;
XII — riscos ambientais;

XIII — impacto socioecondmico na populacédo residente;

XIV — saneamento, em especial rede de abastecimento ¢
esgotamento sanitario na area de influéncia do estudo.

XV — polo e usos em potencial impacto coletivo independente
porte do empreendimento
Art. 330. A elabora¢do do EIV ndo substitui o licenciamento
ambiental requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 331. Os documentos integrantes do EIV / RIV- Relatorio
de Impacto de Vizinhanga ficardo disponiveis para consulta nos
orgaos publicos e serdo fornecidas copias destes estudos, quando
solicitados por moradores de areas afetadas.

Art. 332. O relatério do EIV, ou RIV, devera ser submetido ao
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 333. Antes da tomada de decisdo sobre a aprovagdo ou nao
do empreendimento ou atividade sob estudo, devera ser realizada,
sempre que requerido pelos moradores de areas afetadas, audiéncia
publica para fins de discussao dos resultados do EIV.

Secdo XI

Da Regularizagdo Fundiaria

Subsegao |

Das disposi¢des gerais

Art. 334. A Regularizagdo Fundiaria compreende o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que tem por
objetivo a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagao
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana
¢ o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.
Paragrafo unico. Na elaboragdo e execug@o dos projetos a serem
executados no ambito da Regularizagdo Fundiaria, deverdo ser
consideradas as disposi¢oes da legislagdo federal aplicavel, em
especial a Lei n® 13.465/2017.

Art. 335. Os projetos de regularizag@o fundiaria poderdo ocorrer
em uma das duas seguintes modalidades:

I —regularizag@o fundiaria de interesse social;

IT — regularizagdo fundiaria de interesse especifico.

Paragrafo unico. Lei municipal especifica, elaborada com
base nas disposi¢des aplicaveis da legislacdo federal aplicavel
e desta Lei Complementar, em especial as constantes nesta
se¢do, regulamentara o competente programa de regularizagdo
fundiaria e respectivos procedimentos administrativos para sua
implementacgao, destinado as modalidades referidas no caput.
Subsegao II

Da regularizagao fundiaria de interesse social

Art. 336. A regularizagdo fundidria sera destinada a assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacdo de baixa
renda, nos casos:

I — em que a area esteja comprovadamente ocupada, de forma
mansa e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco) anos;

II — de imoveis situados nas AEIS e AEISA decorrentes desta Lei
Complementar;

III — de areas pertencentes ao patrimonio da Unido, do Estado ou
do Municipio declaradas de interesse para implantag@o de projetos
de regularizagdo fundiaria de interesse social;

IV — em demais areas passiveis de aplicacdo a partir das
disposi¢des aplicaveis desta Lei Complementar, observada a
legislagao federal aplicavel.

Paragrafo tinico. Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo
de que trata o inciso I do caput poderd ser demonstrado por meio
de fotos aéreas da ocupagdo ao longo do tempo exigido.

Art. 337. A regularizagdo fundiaria de interesse social sera
condicionada:

I — ao licenciamento urbanistico do projeto de regularizagdo;

II — ao licenciamento ambiental pelo 6rgdo ambiental do
Municipio;

III — a aprovacdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;
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IV — tramitagdo prioritaria
V —a Aplicagdo da ATHIS como politica complementar a politica
de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social.

§ 1° Caso o projeto referido no inciso I do caput abranger area
de Unidade de Conserva¢do de Uso Sustentavel na qual, nos
termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, se admita
a regularizagdo, sera exigida também anuéncia do 6rgdo gestor da
Unidade, desde que estudo técnico comprove que as intervengdes
de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das condigdes
ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior.

§ 2° Estando localizado em area de risco, projeto de regularizagao
fundiaria no referido no inciso I do caput deverd considerar e
adotar as medidas técnicas cabiveis para garantir a seguranca das
populagdes locais.

Subsegao I11

Da regularizagdo fundiaria de interesse especifico

Art. 338. A regulariza¢do fundiaria de interesse especifico sera
destinada acasos nos quais ndo se aplique a regularizacdo fundiaria
de interesse social.

Art. 339. A regularizagdo fundidria de interesse especifico ficara
condicionada:

I — ao licenciamento urbanistico do projeto de regularizagdo;

II — ao licenciamento ambiental pelo o6rgdo ambiental do
Municipio.

III — a aprovagdo pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

IV — a observancia das disposigdes aplicaveis sobre zoneamento
da area.

§ 1° Nas areas ambientalmente protegidas, o projeto de que trata
o inciso I do caput devera observar as restrigdes a ocupagao e
demais disposi¢des aplicaveis previstas na legislagdo ambiental
competente.

§ 2° A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e
compensacdes urbanisticas e ambientais, na forma da legislagao
vigente.

§ 3° Estando localizado em area de risco, projeto de regularizagao
referido no inciso I do caput devera considerar ¢ adotar as medidas
técnicas cabiveis para garantir a seguranga das populagdes locais.
Art. 340. O Municipio devera definir, nas licengas urbanistica ¢
ambiental da regularizacdo fundidria de interesse especifico as
responsabilidades cabiveis, relativas a implantagao:

I — do sistema viario;

II — da infraestrutura basica;

III — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de
regularizagdo fundiaria;

IV — das medidas de mitigagdo e de compensagdo urbanistica e
ambiental eventualmente exigidas.

§ 1°  As responsabilidades previstas no inciso IV do caput serdo
da responsabilidade dos beneficiarios da regularizagao fundiaria
de interesse especifico, podendo ser considerado a avaliagdo dos
seguintes aspectos:

[—os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios
ja realizados pelos moradores;

II - o poder aquisitivo da populacdo a ser beneficiada.

§ 2° As medidas de mitigagdo e de compensacdo urbanistica
¢ ambiental exigidas na forma do inciso IV do caput deverdo
integrar termo de compromisso e cronograma, firmado perante as
autoridades licenciadoras dos ambitos urbanistico e ambiental, ao
qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Secao XII

Do Termo Territorial Coletivo

Art. 341. O Termo Territorial Coletivo, ou TTC, ¢ instrumento
urbanistico de gestdo territorial, de utilizagdo exclusiva para
habitagao de interesse social, e se caracteriza, concomitantemente,
pela:

I — gestdo coletiva da propriedade da terra;

II — titularidade individual das construgdes;

III — autonomia de ingresso.

Art. 342. O TTC se constituird, concomitantemente:

I — pela consolidagdo da propriedade de uma pluralidade de
imoveis, contiguos ou nao, na titularidade de pessoa juridica, sem
fins lucrativos e constituida pelos moradores que aderirem ao
TTC, com o objetivo especifico de provisao, melhoria e gestao de
habitac@o de interesse social;

II — pela concessao de direito real de superficie em nome de seus
membros, referente a area de uso pessoal, familiar ou ambos.

III — pela formagdo de um conselho gestor do Termo Territorial
Coletivo, em formato a ser decidido pelos moradores integrantes
do TTC, com a eleicdo de seus membros por votagdo com voto
individual dos moradores aderentes do TTC e representagao direta

destes com maioria qualificada do conselho.

§ 1° E permitida a participa¢do de membros externos ao TTC no
conselho gestor, de forma a democratizar as agdes de planejamento
e gestao.

§ 2° Nos casos de edificagdes, benfeitorias, ou de ambas,
realizadas coletivamente em beneficio dos moradores do TTC, a
pessoa juridica que o administra devera ter a propriedade plena
do bem.

§ 3° O TTC podera ser instituido no ambito de procedimentos
de regularizacdo fundiaria de interesse social, hipotese na qual se
permite que a pessoa juridica constituida para realizar sua gestao
receba diretamente a propriedade do bem a partir da cessdo das
posses individuais dos moradores aderentes.

§ 4° O TTC devera ser implementado, preferencialmente, em
areas com tratamento de AEIS e AEISA nesta Lei Complementar,
especialmente suas respectivas areas de especial interesse social.
§ 5° Para os fins de aplicagdo do TTC, considera-se AEIS a
parcela de area urbana instituida pelo plano diretor ou definida por
outra lei municipal, destinada preponderantemente a populagio de
baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo.

§ 6° A instituicdo de um TTC ndo impede que a ele sejam
incorporados novos imoveis posteriormente.

Art. 343. A pessoa juridica gestora do TTC ficara impedida de
dispor ou dar em garantia os imoveis de sua titularidade ou sob
sua gestao.

Art. 344. O TTC tera regramento aprovado por, pelo menos, 3/5
de seus membros, tendo por objetivo regular todos os aspectos
relativos ao modelo.

Art. 345. O Termo Territorial Coletivo poderd ser dissolvido por
decisdo unanime de seus membros ou em caso de desapropriagdo
da 4rea pelo poder publico devendo, no primeiro caso, ser
realizada a transferéncia do direito de propriedade plena para cada
familia, com titulacdo preferencialmente em nome da mulher ou,
no segundo caso, ser repartida a indenizagdo proporcionalmente
entre seus membros.

Paragrafo unico. As areas de uso comum e demais unidades sob
titularidade da entidade gestora do TTC deverao ser transferidas a
organizacdo da sociedade civil sem fins lucrativos com finalidade
habitacional ou ao Poder Publico.

Secdo XIII

Da Assisténcia Técnica

Art. 346. Fica assegurado o direito das familias de baixa renda a
assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a constru¢ao
de habitac@o de interesse social, como parte integrante do direito
social a moradia previsto pelo art. 6° da Constitui¢do Federal, e
consoante o especificado pelo Art. 4°, inciso V, alinea r do Estatuto
da Cidade.

Art. 347. O Programa Municipal de Assisténcia Técnica a
Habitagdo de Interesse Social beneficiara familias de baixa renda
mensal de até 3 (trés) salarios minimos, residentes no Municipio
de Sao Jodo de Meriti, com a assisténcia técnica publica e gratuita
para o projeto e construgdo de habitagdo de interesse social para
moradia propria.

Paragrafo inico. O direito a assisténcia técnica previsto no caput
abrangera todos os trabalhos de projeto, acompanhamento ¢
execugdo da obra a cargo dos profissionais das areas de arquitetura
¢ urbanismo e engenharia necessarios para a edificagdo, reforma,
ampliagdo ou regularizagao fundidria da habitacao.

Art. 348. A assisténcia técnica regulada nesta secdo tem por
objetivo:

I — assegurar o direito a moradia;

Il — otimizar e qualificar o uso e o aproveitamento racional
do espago edificado ¢ de seu entorno, bem como dos recursos
humanos, técnicos e econdmicos empregados no projeto ¢ na
construcdo da habitagdo;

III — contribuir para a promoc¢ao da regularizagdo fundiaria de
interesse social;

IV — promover a melhoria, produ¢do e ampliagdo da moradia,
de forma a prevenir beneficiarios contra o risco ambiental e
construtivo;

V — evitar ocupagao de areas de risco e de interesse ambiental;
VI — formalizar o processo de edificag@o, reforma ou ampliacao
da habitac@o junto ao Poder Publico municipal e outros 6rgios
publicos;

VII — propiciar e qualificar a ocupag@o do sitio urbano em
consonancia com a legislacdo urbanistica e ambiental, inclusive
por meio do apoio a regularizagdo de imoveis destinados a
equipamentos publicos, culturais e comunitarios;

VIII — promover agdes de apoio ao ensino profissionalizante
destinado a qualificagdo de mao-de-obra local.
Art. 349. A assisténcia técnica devera priorizar iniciativas:

I - sob regime de mutirao;
II — por meio da autogestao;
III — em zonas habitacionais declaradas por lei como de interesse
social ou requalificagdo urbana.
Art. 350. Lei especifica, elaborada com base nas disposi¢des da
legislagdo federal e estadual aplicavel e desta segdo, estabelecera
as condigdes para efetivacdo da assisténcia técnica, em especial seu
planejamento e execugdo, custeio, assessoramento profissional,
convénios destinados a agdes de capacitagdo e gestdo participativa.

TITULO IV N

DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 351. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo, destinado a garantia e efetivagdo e processos democraticos
e participativos para o desenvolvimento continuo, dindmico e
flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana local.
Paragrafo tnico. O Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo referido no caput tera sua gestdo vinculada ao orgao
municipal responséavel pelo urbanismo, que terd por atribuigdo a
as agdes relacionadas com a politica urbana regulada nesta Lei
Complementar, inclusive a gestao da aplicag@o de seus respectivos
instrumentos.

Art. 352. Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo:

1 — fortalecer a participagdo da sociedade na gestdo municipal
da politica urbana através do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, das Conferéncias de Politica Urbana e
das Audiéncias Publicas realizadas;

Il — revisar e implantar diretrizes dos planos setoriais que
condicionam o impacto das politicas publicas no territorio;

III — regionalizar o planejamento instituindo a unidade de bairro
como ponto de partida para acompanhamento da eficacia das
politicas publicas;

IV — acompanhar a aplicagdo dos instrumentos tributarios e

urbanisticos que induzem ao enfrentamento das desigualdades
fisico-territoriais;
V — garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da
qualidade de vida;
VI — instituir um processo permanente e sistematizado de
monitoramento dos resultados do Plano Diretor até o ano de 2030,
através dos indicadores de desenvolvimento sustentavel dispostos
no desta Lei Complementar.

VII — emitir relatdrios anuais de acompanhamento da aplicagdo
desta Lei Complementar em consonancia com a politica de
Desenvolvimento Urbano e com o Orgamento Anual Municipal.

CAPITULO 1T N
DOS AMBITOS DE ATUACAO DO SISTEMA MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO E GESTAO
Art. 353. O Sistema Municipal de Planejamento, criado como
parte da estrutura de planejamento e gestdo do Municipio atuara
nos seguintes ambitos:

I — no ambito de formulagdo de estratégias, politicas e de
atualizac@o do plano diretor;

II — no ambito de gerenciamento do plano diretor, de formulagao
¢ aprovagdo de planos, programas ¢ de projetos para a sua
implementagao;

III — no dmbito de monitoramento e controle dos instrumentos
urbanisticos, planos, programas e dos projetos aprovados;

IV — no ambito da articulagao da intersetorialidade entre as
estruturas de gestdo.

CAPITULO 11T .

DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 354. O Sistema de Informag¢des Municipais tem como objetivo
fornecer informagdes para o planejamento, o monitoramento, a
implementac¢do e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a
tomada de decisdes ao longo do processo.

§ 1° O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e
manter atualizados dados, informagdes e indicadores sociais,
culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobiliarios
¢ outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2° O Sistema de Informagdes Municipais disponibilizara uma
base de dados georreferenciada, para consulta pelo cidadao.
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Art. 355. O Sistema de Informag¢des Municipais devera observar
as seguintes diretrizes:

I — garantia de simplificagdo, economicidade, eficacia, clareza,
precisao e de seguranca, de modo a evitar a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos;

Il — democratizagdo e transparéncia, por meio da publicagdo ¢
amplo acesso a informagdes, em especial as relativas ao processo
de implementagao, controle e avaliacdo do plano diretor e todos os
planos programas e projetos dele decorrentes;

11T — modernizagao do processo de informagdo, especialmente por
meio:

a) da organizacdo do cadastro de vias publicas e de hierarquia
viaria em interface com os o6rgdos municipais da Fazenda e
Administragao;

b) do cadastramento dos loteamentos e respectiva digitalizacdo
de plantas;

¢) dos recursos de disponibilizagdo de informagao;

d) da expedicdo periodica de boletim de informagéo basica.

CAPITULO IV N N
DA DEMOCRATIZACAO DA GESTAO URBANA
Secao [

Disposigdes Gerais
Art. 356. A democratizac¢ao da gestdo urbana municipal sera feita
através:

I — da implantacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, com dotagdo orcamentdria especifica e realizacdo de
reunides e eventos ordinarios e extraordinarios, na forma de seu
respectivo regulamento;

Il — da criagdo de espacos de participagdo popular, inclusive
através de audiéncias publicas, conferéncias e processos de
elaboragao de anteprojetos de lei;

III — da participagdo popular através do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano nos assuntos relacionados a questao de
desenvolvimento urbano;

IV — da implantagdo de conferéncias municipais da cidade,
geridas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
coincidindo sempre com o primeiro ano e o terceiro ano de
mandato do Chefe do Poder Executivo Municipal;

V — da integracao da gestdo urbana com as gestdes de habitagdo,
obras, meio ambiente e de defesa civil.

Secdo 11

Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art.357. Ficainstituido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, 6rgdo colegiado de carater deliberativo, propositivo ¢
consultivo, que terda como finalidade garantir a implementagao
desta Lei Complementar ¢ de todos os planos, programas ¢
projetos dela decorrentes, bem como apoiar e fiscalizar o Poder
Publico na consecugdo destes objetivos, a partir de, no minimo,
quatro politicas:

I —uso do solo e habitabilidade;

II — transporte, mobilidade, e acessibilidade;

IIT — saneamento ambiental ¢ servigos urbanos;

IV — infraestrutura e resiliéncia urbana.

§ 1° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Cidade de Sao Joao de Meriti sera composto de modo triplice, e de
forma a garantir que toda a comunidade local se faga representar,
discutir e incidir na politica urbana local:

V — pelo Poder Publico municipal;

VI — por representantes empresariais, clubes de servigo, de
entidades de representagdo de profissionais liberais e de sindicatos
de classe patronais e de trabalhadores;

VII — por movimentos sociais ¢ populares, especialmente os de
bairro e de moradia.

§ 2° Lei municipal especifica regulamentara a composi¢ao e
competéncias do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
¢ do Fundo Municipal de Habitabilidade e Desenvolvimento
Urbano.

§ 3° O Poder Publico Municipal provera dotagdes orcamentarias
capazes de permitir o funcionamento do conselho e suas camaras
técnicas.

Art. 358. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano da
Cidade de Sao Jodo de Meriti podera instituir cAmaras técnicas ¢
grupos de trabalho especificos.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano da Cidade de S@o Jodo de Meriti definird, por meio de
regulamento proprio, a estrutura do suporte técnico ¢ operacional.

Secao II1

Dos Fundos Municipais de Habitabilidade e Desenvolvimento
Urbano e do Fundo Municipal de Habitagao

Art. 359. Deverdo ser instituidos o Fundo Municipal de
Habitabilidade e Desenvolvimento Urbano e o Fundo Municipal
de Habitagdo, os quais receberdo recursos orcamentarios,
transferéncias dos outros poderes ¢ recursos advindos:

I — de recursos proprios do Municipio de rendas provenientes da
aplicacdo financeira destes;

II — de transferéncias intergovernamentais;

IIT — de transferéncias de instituigdes privadas;

IV — de transferéncias advindas do exterior;

V — de transferéncias advindas de pessoa fisica;

VI — de receitas provenientes da aplicagdo de instrumentos do
Estatuto da Cidade previstos nesta Lei Complementar;

VII — de doagdes;

VIII — de outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei.

§ 1° Os fundos referidos no caput deverdo ser destinados ao
financiamento de a¢des da politica urbana municipal, em especial
as previstas nesta Lei Complementar.

§ 2° Lei Municipal especifica regulamentara procedimentos
aplicaveis aos fundos referidos no caput.

Art. 360. As contrapartidas auferidas por medidas compensatorias
referentes a aplicacdo dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar, serdo transferidaa razdo de 60% (sessenta
por cento) para o Fundo Municipal de Habitabilidade e
Desenvolvimento Urbano e de 40% (quarenta por cento) para o
Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social.

Art. 361. Os Fundos Municipais referidos nesta segdo serdao
geridos por seus respectivos conselhos gestores, sendo que:

I — terdo representagdo de pelo menos 01 (um) representante
dos 03 (trés) segmentos que compdem o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano;

II - serdo presididos pelo dirigente do 6rgéo referido no paragrafo
unico do art. 351.

Secao IV
Das Conferéncias Municipais da Cidade
Art. 362. Serdo realizadas conferéncias municipais da cidade a
cada 03 (trés) anos, sempre no segundo ano de mandato do titular
do Poder Executivo Municipal.

§ 1° A tematica a ser discutida na conferéncia referida no caput
sera decidida pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§ 2° Quando da realizagdo de conferéncias nacionais e estaduais
da cidade, a conferéncia referida no caput devera ser realizada de
forma a se articular com as mesmas;

§3° As conferéncias referidas no caput serdo abertas a participagao
de todos os habitantes permanentes e temporarios do municipio,
indistintamente.
Art. 363. A conferéncia municipal da cidade, devera, dentre outras
atribuicdes:

1 — apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II — debater e apresentar criticas e sugestdes a relatorios anuais de
gestao da politica urbana que deverao ser apresentados pelo Poder
Executivo Municipal;

IIT — sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nas a¢des
estratégicas destinadas a implementacdo dos objetivos, diretrizes,
planos programas e projetos previstos nesta Lei Complementar;
IV — deliberar sobre o plano de trabalho para o biénio subsequente
a sua realizagdo;

V — sugerir propostas de alteracdo nesta Lei Complementar, a
serem consideradas quando do momento, autorizado por lei, de
sua modificacdo ou revisdo.
Art. 364. As regras para realizacdo e funcionamento da conferéncia
municipal da cidade serdo estabelecidas por resolugdo, aprovada
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secao V

Das Audiéncias Publicas

Art. 365. Serdo realizadas Audiéncias Publicas, para atender ao
que determina o artigo 44 da Lei N° 10.257, de 10 de julho de
2001, no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Or¢amentarias, no
Orgamento Anual, bem como na analise de Estudos de Impacto de
Vizinhanga ¢ Ambiental ¢ Relatorios de impacto Ambiental para
fins de licenciamento.

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano da Cidade de Sdo Jodo de Meriti podera solicitar Audiéncia
Publica para a apreciagdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, bem como de matérias relacionadas

com suas atribuigdes.

TITULO V : )

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 366. O Poder Executivo definird a competéncia administrativa
dos 6rgaos que prestardo apoio ao 6rgdo responsavel pela politica
urbana local nas agdes necessarias a implementagdo desta Lei
Complementar.

Art. 367. O municipio tera um prazo de 18 meses para proceder
verificagdo de vazios urbanos e terrenos nado utilizados ANEXO
XII- VAZIOS- CADASTRO, para fins de aplicag@o da arrecadagao
de imovel abandonado.

Art. 368. Num prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e
cinco) dias apds a publicacdo desta Lei Complementar, o Poder
Executivo Municipal submetera a tramitagdo legislativa projetos
de lei, destinados a atualizag@o para promog¢ao de observancia e
apoio a implementacdo de disposigdes desta Lei Complementar,
das seguintes normas:

I — Cddigo de Obras;

II — Codigo de Posturas;

III — Cédigo Tributario;

IV — Cédigo Ambiental.

§ 1° Os codigos referidos no caput serdo revisados de forma
a promover adaptacdes que assegurem a efetiva vinculagdo aos
preceitos desta Lei Complementar.

§ 2° As instalagdes provisorias, especialmente as destinadas a
feiras, festas tradicionais, apresentagdes, espetaculos, circos,
parques de diversdes e congéneres serdo reguladas no ambito
das respectivas competéncias codigos de obras e de posturas, os
quais deverdo observar, ainda, as normas emitidas pelos 6rgaos
competentes da Defesa Civil, Corpo de Bombeiros e autoridades
de seguranga.

Art. 369. O municipio devera atualizar num prazo de 01(um)
ano apods a publicag@o desta Lei Complementara planta geral de
valores ¢ implantara o cadastro multifinalitario, inclusive para fins
da aplicag@o do IPTU Progressivo no Tempo.

Paragrafo inico. O municipio atualizara anualmente a sua Planta
Genérica de Valores com base no ano da aprovacdo desta Lei
Complementar.

Art. 370. Fica o executivo autorizado a promover a Operacao
Consorciada nas seguintes areas:

I—Regiao da Pavuna, sob a forma plano de trabalho interfederativo;
IT — Sao Mateus e Vila Norma;

III — Automovel Clube a Vilar dos Teles;

IV — Ramal Belford Roxo.

Art. 371. Areas industriais, postos de gasolina, estacionamentos e
garagens existentes na data da aprovagao desta Lei Complementar,
deverdo ser objeto de licenciamento corretivo.

Art. 372. Esta Lei Complementar sera revista num prazo maximo
de 10 (dez) anos, quando também se avaliara as consequéncias de
sua implantag@o.

Art. 373. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas todas as disposi¢des em contrario, em especial:

I—a Lei Complementar n® 089, de 21 de novembro de 2006;

Il —a Lei n® 1723, de 06 de abril de 2010;

III — Lei Municipal n°® 558, de 08 de dezembro de 1989;

IV — Lei Municipal n® 1721, de 06 de abril de 2010;

V — Lei Municipal n° 1722, de 06 de abril de 2010;

VI — Lei Municipal n® 1723, de 06 de abril de 2010.

Art. 374. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
ANEXO I- PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO-
SIM

ANEXO II-CARACTERIZACAO MACROZONEAMENTO
ANEXO III- INSTRUMENTOS-SIM

ANEXO IV- QUADRO-CONFORMIDADES —-SIM

ANEXO V- HIERARQUIA VIARIA-SIM

ANEXO VI- SETORESDERISCOEESCORREEGAMENTO-
SIM

ANEXO VII- MEMORIAL-DESCRITIVO-DAS-AEIS-SIM
ANEXO VIII-MONITORAMENTO PELO ODS 11
ANEXO-IX-MACROZONEAMENTO

ANEXO X- ROTEIROS CULTURAIS

ANEXO XI- VAZIOS URBANOS-SIM

ANEXO XII- ZONAS DE FISCALIZACAO

XIII- ZONEAMENTO

XIV-POPULACAO TOTAL — SIM

XV-LISTAGEM DE LOGRADOUROS POR DISTRITO

DR JOAO FERREIRA NETO, PREFEITO






