
199	  Arbor	  Lane,	  Moss	  Beach	  
PLN2016-‐00444	  
proposed	  new	  3,542	  s/f,	  2-‐story	  
single	  family	  residence	  
on	  coastal	  bluff	  

Midcoast	  Community	  Council	  
Nov	  9,	  2016	   1	  
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	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  scenic	  easement	  

LCP	  Policy	  9.8(d)	  prohibits	  new	  structures	  that	  rely	  upon	  shoreline	  protecNon	  	  
now	  or	  in	  the	  future.	  

	   	  Note:	  The	  scenic	  easement	  parcel	  is	  signed	  “private”	  	  
	   	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  as	  part	  of	  the	  Arbor	  Lane	  subdivision.	  
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Mar	  2016	  

199	  Arbor	  Lane	  

Dec	  2013	  

Blufftop	  is	  49	  feet	  above	  sea	  level.	  

No	  coastal	  erosion	  study	  has	  been	  
submiTed	  for	  the	  project.	  

Cliff	  erosion	  
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1908	  subdivision	  -‐-‐	  Area	  outlined	  in	  red	  was	  re-‐subdivided	  in	  1972	  	  
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Lot	  12	  =	  199	  Arbor	  Ln	  

-‐-‐	  ocean	  -‐-‐	  

Sunshine	  
	  	  	  	  	  Valley	  –	  
	  	  	  	  	  	  	  	  lands	  of	  	  
	  	  	  	  	  	  	  	  San	  Mateo	  Co.	  
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Public	  Coastal	  Access	  

County	  parcel	  connects	  Wienke	  
Way	  to	  blufftop	  shoreline	  via	  
former	  paper	  street,	  The	  Strand,	  
but	  private	  encroachment	  and	  
coastal	  armoring	  block	  public	  
coastal	  access	  there.	  

Scenic	  easement	  parcel	  at	  end	  of	  
Arbor	  Lane	  is	  signed	  “private”.	  

Public	  shoreline	  access	  and	  a	  
hiking	  thread	  of	  the	  CA	  Coastal	  
Trail	  could	  be	  provided	  via:	  

• 	  	  Arbor	  Lane	  
• 	  	  scenic	  easement	  	  
• 	  	  Sunshine	  Valley	  via	  switchback	  
	  	  	  trail	  through	  cypress	  trees	  
• 	  	  Ellendale	  hillside	  trail	  
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